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VORWORT

Liebe Mitburgerinnen und MitbUrger,

die Stadt Kirchenlamitz ist seit vielen Jahrzehnten in der stadtebauli-
chen Erneuerung und Entwicklung des Ortskerns aktiv. Das Sanie-
rungsgebiet Ortskern Kirchenlamitz besteht bereits seit dem Jahr
1992. Die damaligen Untersuchungen wurden zwischenzeitlich von ei-
nem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept erganzt. Nun war es an
der Zeit, die vorhandenen Informationen zu aktualisieren und an die
heutigen Gegebenheiten anzupassen.

Mit dem vorliegenden Abschlussbericht der ,Vorbereitenden Untersu-
chungen" zum Sanierungsgebiet des Stadtebauplanungsbiros Um-
bauStadt erhalten unsere Verwaltung, der Stadtrat und auch die Bir-
ger unserer Stadt eine aktuelle Analyse des stadtebaulichen Zustands
unserer Innenstadt. Das beauftragte Planungsbiro kommt zu dem Er-
gebnis, dass der Sanierungsbedarf im Ortskern Kirchenlamitz weiter-
hin gegeben ist und das Sanierungsgebiet aus diesem Grund fortbe-
stehen soll.

Neben einer intensiven Analyse des Ist-Zustandes wurden unter reger
Beteiligung der BiUrger konkrete Malnahmenvorschlage erarbeitet,
die uns allen gemeinsam mogliche Aufgaben fir die kommenden Jah-
re aufzeigen. Diese Mallnahmen bauen auf der erfolgreichen Entwick-
lung der Vergangenheit auf. Eingebettet in die bereits umgesetzten
Aufwertungen des Ensembles Weillenstadter Stralle, Konigstralle und
Marktplatz setzt unser im Jahr 2023 eingeweihtes Wohn- und Kultur-
haus ,Goldner Lowe" einen vorlaufigen Hohepunkt.

Neue Ansitze bestehen unter anderem bei der Neugestaltung der
GrUnanlagen, der besseren Einbindung von Fullganger- und Radver-
kehr sowie bei der Schaffung von freien Raumen im dicht bebauten
Stadtkern.

Durch die neuerliche Ausweisung des Sanierungsgebietes schaffen
wir darUber hinaus die Grundlagen fir weitere positive Entwicklungen
sowie gleichzeitig die Moglichkeit Fordermittel fir Einzelmallnahmen
Uber das Stadtebauforderprogramm zu erhalten. Dabei hat sich der
Stadtrat bewusst dafir entschieden, das Sanierungsgebiet zu vergro-
Rern. Dadurch werden Randbereiche des bisherigen Sanierungsge-
bietes mit einbezogen und kénnen kinftig ebenso von stadtischer
und staatlicher UnterstUtzung profitieren.

Die Fordermittel der Stadtebauforderung werden eingebettet in unser
aktualisiertes kommunales Forderprogramm, das der Stadtrat im Ein-
klang mit diesem Abschlussbericht verabschiedet hat. Erfolgreiche
Stadtsanierung lebt eben auch davon, dass sich private Immobilienei-
gentUmer einbringen und die Chancen unserer Stadt erkennen. Gerne
unterstUtzen wir im Rahmen unserer Moglichkeiten private Initiativen
zur Sanierung von Gebiuden. Ich freue mich gemeinsam mit Ihnen die
Innenstadt von Kirchenlamitz zu gestalten.

lhr

Jens Buttner
Erster BUrgermeister
der Stadt Kirchenlamitz



EINLEITUNG




10

1.1 ANLASS

VU KIRCHENLAMITZ

Die Stadt Kirchenlamitz befindet sich hinsichtlich ihrer Stadtentwick-
lung in Transformation. Uber Jahrzehnte pragte die ansassige Porzel-
lanindustrie das Ortsbild, deren Niedergang mit Herausforderungen
der Abwanderung, des demographischen Wandels und einer struktu-
rellen Neuausrichtung einhergehen. Die Stadt besitzt ein markantes
bauliches Zentrenensemble. Der hier weitgehende geschlossene
Strallenraum wird in der Ansicht von den drei Kirchtirmen sowie dem
Gebaudekomplex der ehemaligen Porzellanfabrik dominiert. DarUber
hinaus finden sich im Stadtbereich ortsbildpragende Grinflachen, die
durch den Stadtteich sowie die freiraumplanerische Integration der
Lamitz erganzt werden. Die an die Altstadt angrenzenden Wohnge-
biete haben sich vor allem nach Norden und nach Westen ausgebrei-
tet. Soziale und Versorgungsstrukturen finden sich konzentriert im
Zentrum sowie entlang der Wunsiedler Stralte, der Hofer Stralle und
der Weillenstddter Stralle. Letztere bilden gemeinsam aufgrund feh-
lender Querungsmoglichkeiten eine deutliche Barrierewirkung im Ort.

Die vorbereitenden Untersuchungen (VU) werden als Instrument her-
angezogen, um die Notwendigkeit von Sanierungen im &offentlichen
Raum und an privaten Gebauden in Kirchenlamitz festzustellen bzw.
beurteilen zu kdnnen. Dabei werden die funktionalen, strukturellen,
stadtebaulichen und sozialen Zusammenhange und Verhéltnisse be-
leuchtet und untersucht. Zusatzlich bedingen aktuelle und zukinftige
Planungsaufgaben in Kirchenlamitz, das Gebiet auf potenzielle Her-
ausforderungen und Entwicklungschancen zu prifen. Der Handlungs-
bedarf wird im offentlichen und privaten Bereich ermittelt, so dass
ggf. sowohl private als auch kommunale Aufwertungsmalinahmen
offentlich gefordert werden.

1.2 AUFGABENSTELLUNG

In Kirchenlamitz besteht seit 1992 das Sanierungsgebiet Ortskern.
Seit dieser Zeit hat sich die Stadt gewandelt. Gerade im Kern der
Stadt ist es sinnvoll, die Funktionen der Stadt, das Stadtbild und die
Lebenszufriedenheit ihrer Bewohnerinnen und Bewohner neu
einzuschatzen. Vorbereitende Untersuchungen wollen die
Notwendigkeit und Grofle eines evt. neuen Sanierungsgebietes
ermitteln. Der Erstellungsprozess der VU beginnt mit einer Analyse
und Bewertung des aktuellen Zustands in der Stadt Kirchenlamitz.
Diese Bestandsaufnahme basiert zum einen auf bereits vorliegenden
Konzepten und Datengrundlagen, zum anderen auf der aktuellen
stadtebaulichen Situation. Missstande und Probleme werden
aufgenommen, mogliche Entwicklungen prognostiziert. Mit der
Festsetzung von Zielen entsteht fUr die Stadt Kirchenlamitz ein
Leitbild und mehrere Handlungsfelder, die die Entwicklung fir die
kommenden Jahre vorgeben. Daraus kristallisieren sich Projekte und
Mallnahmen, die in weiterer Folge die Umsetzungsschritte konkret
definieren und quantifizieren. Der Rahmenplan bringt die Mallnahmen
im Uberblick und zeigt auch Schwerpunkte der Ortsentwicklung.
Neben der Bestandsanalyse und -bewertung (Stérken-Schwachen-
Analyse) und dem kontinuierlichen Dialog mit der Verwaltung werden
die Bewohner*innen der Stadt Kirchenlamitz den gesamten Prozess
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begleiten. Dies umfasst alle Schritte von der Analyse Uber die
Konzeption bis hin zu den konkreten Mallnahmen. Zwei &ffentliche
BUrgerveranstaltungen und eine Fragebogenaktion bilden die
Beteiligungsmaglichkeiten der BUrger_innenschaft im Prozess. Die
offentlichen Aufgabentriager werden schliefllich um Abgabe einer
Stellungnahme zu den beabsichtigten Sanierungsmallnahmen
gebeten. Somit erfillen die Verfahrensschritte die Anforderungen des
Baugesetzbuches (BauGB) zu den vorbereitenden Untersuchungen.

Arbeitspaket

BESTANDSAUFNAHME

PROJEKTE UND MASSNAHMEN

STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

REDAKTION UND LAYOUT

Termine

1. Abstimmung
28. Juni 2022

Eigentimerbefragung
September - Oktober 2022

Zwischenprasentation Stadtrat
13. Oktober 2022

1. Burgerbeteiligung
19. Oktober 2022

3. Abstimmung
15.Februar 2023
23.Februar 2023

Zwischenprasentation Stadtrat
09. Marz 2023

2. Burgerbeteiligung / Massnahmen
4. Mai 2023

Beteiligung Trager offentl. Belange
August 2023

5. Abstimmung
27. September 2023

Endprasentation + Beschluss
12. Oktober 2023
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Untersuchungsgebiet

UmbauStadt PartGmbB, 2022
M 1:5000
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Luftbild

© Bayerische Vermessungsverwaltung - BayernAtlas, 2022
M 1:5000
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VU KIRCHENLAMITZ

2.1 VORLIEGENDE PLANUNGEN UND KONZEPTE

Abb. 1| Regionalplan Region
Oberfranken-Ost

Regionaler Planungsverband
Oberfranken-Ost, online

Abb. 2 | Flachennutzungsplan
Kirchenlamitz, 2010

Regionalplan

Die grundlegenden Vorgaben fir die Raumplanung und Regionalent-
wicklung im Landkreis Wunsiedel i.F. geben das Landesentwicklungs-
programm Bayern (LEP) und der daraus abgeleitete Regionalplan
Oberfranken-Ost vor. Die Stadt Kirchenlamitz als Teil des Landkreises
Wunsiedel i.F. ist dem Regionalplan Oberfranken-Ost zugeordnet,
welcher zusatzlich auch die Landkreise Kulmbach, Bayreuth und Hof
sowie die kreisfreien Stadte Bayreuth und Hof abbildet.

Kirchenlamitz ist Teil des gemeinsamen Grundzentrums Kirchenlamitz
- Marktleuthen - Weillenstadt. Der Raum wird als allgemeiner Landli-
cher Raum ,mit besonderem Handlungsbedarf" gefihrt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das zentrale formale Planungsinstru-
ment dar und ist seit 10.10.2002 in Kraft (letzte Anderung 2022). Der
Flachennutzungsplan hat die Aufgabe, Entwicklungen vorzubereiten
und zu lenken. Er bildet die Grundlage fUr die Aufstellung von Bebau-
ungsplanen. Die Mischgebietsflachen und Flachen fir den Gemeinbe-
darf im Ortszentrum werden in Kirchenlamitz westseitig im Halbrund
von Wohnbauflachen sowie reinen Wohngebieten umschlossen. Ost-
seitig schliellen weitere Mischgebiete an, die von markanten gewerb-
lichen Bauflachen eingeklammert werden. Die Grinflachen unter-
schiedlicher Nutzungen verteilen sich einzeln im Ortsgebiet.

Bebauungsplane

FUr das Untersuchungsgebiet liegen zwei Bebauungsplane vor. Diese
treffen baurechtliche Festlegungen fUr die entsprechenden Gebiete
im Hinblick auf die Art und Weise der moglichen Bebauung sowie der
Nutzung der betroffenen Flachen. Im weiteren Verlauf von Planungen
fUr konkrete Mallnahmen sind diese Festlegungen im Einzelnen zu be-
rUcksichtigen.

> ,B1- Flurstraflle"
> ,B16 - Ehemaliges Bahnhofsareal mit Umgriff"

Stadtebauliches Entwicklungskonzept (2012)

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2012 definiert
wichtige Herausforderungen und Entwicklungsschritte fUr die Stadt
Kirchenlamitz. Die darin beschriebenen und zukinftig als Entwick-
lungsbereiche festzulegenden Areale werden des Weiteren in konkre-
ten Mallnahmenplanen beschrieben. Im Gebiet des ehemaligen Bahn-
hofsviertels besteht Entwicklungsbedarf der teilweise brachliegenden
Flachen. Der Bauhof befindet sich mittlerweile im Ortsteil Niederla-
mitz. Die Untere Parkanlage soll durch verkehrstechnische Anpassun-
gen wie zum Beispiel dessen Entschleunigung im Ortseingang attrak-
tivert und zuganglicher gemacht werden. Im Ortszentrum soll die
Qualitat des offentlichen Raums gesteigert, der Ensemblebereich um
Kirche und Pfarrhaus in Wert gesetzt werden. Dabei sind fUr die Sanie-
rung der Strallenflachen einheimische Materialen wie Granit vorgese-
hen. Der Bereich um die Obere Parkanlage insbesondere um den

RECHTLICHE GRUNDLAGEN
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Bebauungsplane und ISEK-MalRnahmen

UmbauStadt PartGmbB, 2022
M 1:5000
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Stadtebau und Bauleitplanung (2016)

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Stadtteich soll in ein landschaftliches Gesamtkonzept Uberfihrt und
somit aufgewertet werden. Die Identifikation der BiUrger*innen der
Stadt mit dieser Anlage steht im Fokus dieser moglichen Mallnahmen.
Das Areal rund um den ehemaligen Schlachthof ist hinsichtlich seiner
Nutzungen neu zu ordnen und zu verknUpfen, neue Nutzungen zu star-
ken sowie nicht mehr bendtigte Flachen zu entsiegeln. Der durch die
Stadt verlaufende Innere Fullweg respektive Kirchweg soll mit 6ffent-
lichen Flachen verknipft werden und eine Erweiterung durch Verbrei-
terung die Nutzbarkeit steigern. DarUber hinaus kann der Weg als Ver-
sorgungsleitung fir die Energieversorgung der anschlielRenden Berei-
che genutzt werden.

Masterplan Kirchenlamitz Winterling- und Bahnhofsareal (2016)

Der Masterplan zeigt die Entwicklungsmoglichkeiten und Perspekti-
ven des Winterlings-Areals auf, das durch das Unternehmen gkU Win-
terling Immobilien gemeinsam mit den anderen Fabrikstandorten ver-
waltet wird. Ziel ist es, die Flachen zu vermieten oder zu verkaufen um
das Gelinde langfristig wiederzubeleben und als Gewerbestandort
aufrecht zu halten. Hierfir werden sowohl traditionelle Nutzungsfor-
men aber auch moderne Angebote angestrebt. Durch Rickbau, eine
verbesserte Verkehrsanbindung, der Ausweisung von Flachen fUr
Misch- und Wohnnutzung sowie durch die Aufwertung und Erweite-
rung von Grinflachen sollen bauliche Konflikte im Rahmen der Erstel-
lung des Masterplans gelost werden. Auch eine Grundsticksneuver-
teilung wird vorgeschlagen. Das anschliellende Gebiet um den ehe-
maligen Bahnhof ist hier mit eingeschlossen und soll im Zuge des Win-
terling-Areals mitentwickelt werden.
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VU KIRCHENLAMITZ BESTANDSANALYSE

3.1 SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND f193¢ =

RAUMLICH-FUNKTIONALE VERFLECHTUNGEN

INHALTE

Historische und stadtebauliche
Entwicklung

Raumlich-funktionale Verflechtungen

Baumalinahmen im
Untersuchungsgebiet - Rickblick,
Gegenwart und Ausblick

Stadtgeschichte Kirchenlamitz, online
kirchenlamitz.de

BayernAtlas / Geoportal der
Bayerischen Vermessungsverwaltung,
online

geoportal.bayern.de

Abb. 3 | Historische Karten
Kirchenlamitz

Jahre 1936, 1940, 1973, 1982, 1998
BayernAtlas, online

Bayerische Vermessungsverwaltung

Die Entwicklung der Stadt Kirchenlamitz
wurde durch den Bau der Eisenbahn
mallgeblich beeinflusst. Die Ansiedlung von
Granitsteinbruchen in der Nahe des Ortes
sowie einer Porzellanfabrik sorgten im 19.
sowie im 20. Jahrhundert fur Aufschwung.
Die Insolvenzen der beide Sparten
bedienenden Betriebe stellte bis zur
Jahrtausenden eine Zasur in der
Stadtentwicklung dar. Dennoch pragen diese
bis heute die Identitat und das
gesellschaftliche Bild der Stadt, die im
Verbund heute als erweitertes Unterzentrum
fungiert.

Historische und stadtebauliche Entwicklung
Die Geschichte von Kirchenlamitz war anfangs stark mit der nahegele-

genen Burg Epprechtstein verknUpft, mit der das damalige Dorf eine

wirtschaftliche Einheit bildete. Im Zuge der aufkommenden Granitin-

dustrie im Fichtelgebirge und dem Bau der Eisenbahnstrecke erlebte

der Ort einen ersten wirtschaftlichen Aufschwung, zu dessen Hochzei-

ten bis zu 450 Arbeiter beschaftigt wurden. Anfang des 20. Jahrhun-

derts erganzten dann Schule, Postamt sowie Krankenhaus das infra-

strukturelle Geflge der inzwischen mit dem Stadtrecht verliehenen

Stadt Kirchenlamitz. Ab den 1920er Jahren etablierte sich dann die

Porzellanindustrie wofUr die Porzellanfabrik Oscar Schaller & Co ge-

grindet und deren Gebiude im Laufe der Jahre erweitert wurden. Bis

heute pragen diese baulichen Strukturen der inzwischen nachgenut-

zen Fabrikhallen das Bild des Ortes. Im Zuge der Gemeindegebietsre-

form wurden 1978 Dorflas, Niederlamitz, Raumetengrin und Rei-

choldsgrin eingemeindet. Hierdurch vergroflerten sich sowohl Ein-

wohner*innenzahl als auch Gemeindeflache erheblich. Dennoch verlo-

ren sowohl Granit- als auch Porzellanindustrie bis Ende des 20. Jahr- Wi,
hunderts mehr und mehr an Bedeutung, die betreibenden Firmen ver- e
meldeten Insolvenz. Die Nebenbahnstrecke nach Weillenstadt war bis
zu diesem Zeitpunkt bereits eingestellt und abgebaut, lasst sich bis
heute jedoch im Stadtbild nachvollziehen.

Raumlich-funktionale Verflechtungen

Im Untersuchungsgebiet finden sich unterschiedliche Funktionsrdume
wieder, deren Aufbau sowohl funktionale Mischungen sowie Gestal-
tung aufweisen, aber auch homogene Strukturen beinhalten. Dabei ist
die Siedlungsmorphologie vor allem durch historische Entwicklung
gepragt. Heterogene Strukturen im Ortszentrum lassen sich so auf

//"2(?5
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VU KIRCHENLAMITZ

diese zurickfihren und lassen die Formen eines Haufendorfes erken-
nen. Im Kern gliedert sich auch heute das Zentrum der Stadt Kirchen-
lamitz entlang der sich verzweigenden Hauptstralle, an der sich Ver-
waltungs- und Versorgungsstrukturen sowie Kirchen reihen.

Entlang der sich im nordlichen Bereich befindlichen Bahnhof- und
Poststralle befinden sich markante, teils sanierungsbedirftige Wirt-
schaftsgebaude. Einige befinden sich in Nachnutzung oder werden
bald in diese Uberfihrt. Der Bereich des ehemaligen Bahnhofs weist
einige Brachflachen auf, das stadtebauliche Gefige ist hier ungeord-
net. Markant ist die Pflasterung eines Strallenrunds, dass sich sudlich
bis ins Zentrum zieht. Hier befinden sich nordlich des Markplatzes das
Rathaus, die Michaeliskirche und weitere kirchliche Einrichtungen. Die
Gebaude zeigen in diesem Bereich einen geschlossenen, altstadti-
schen Charakter und beherbergen einige Geschéafte des taglichen Be-
darfs. Auch hier finden sich einige sanierungsbedirftige Objekte.

Ostlich schliellt die Hofer Straflle an dieses Gefige an, hier nimmt der
Leerstand sowie die Anzahl an Sanierungsdefiziten zu. An der Ortsaus-
fahrt befindet sich mit der unteren Anlage eine zwar teilweise instand-
gesetzte aber wenig frequentierte und ungUnstig im Stadtraum gele-
gene Grinflache. Sudlich schlieffit mit dem ehemaligen Schlachthof-
Areal ein weiterer stadtebaulicher Missstand an. Die Lamitz ist in Rich-
tung Ortszentrum bachaufwarts stadtebaulich in Wert gesetzt. Der
bauliche Bestand setzt sich aus teilweise alteren Gebauden zusam-
men, welche bis zur Wunsiedler Stralle wieder eine geschlossene
bauliche Kante aufweisen.

Im sUdlichen Bereich folgt eine bauliche Struktur aus Ein- und Mehrfa-
milienhausern, ostlich schlielit der Friedhof die Stadtgrenze ab. West-
lich schlielit das sanierte Schloss als markantes Solitdr an. Zwischen
Konigstralle und Weiltenstadter Stralle zeigt sich die Stadtstruktur
wiederum wie auch nordlich geschlossen und zahlt als Mischgebiet.

Baumalnahmen im Untersuchungsgebiet - Rickblick, Gegenwart
und Ausblick

FUr den ehemaligen Bauhof sind bauliche Mallnahmen bisher nicht ge-
nau definiert, jedoch in Planung, genauso wie den Ersatzneubau des
Kindergartens. Zwischen Poststralle und Schitzenstralle befindet sich
ein Entwicklungsbereich im Umfeld der ehemaligen Schule. Hier kann
an markanter Strallenecke der stiddtebaulichen Bedeutung entspre-
chend Neues enstehen. Im Frihsommer 2023 wurde die Sanierung
des ,Goldnen Lowen" am Marktplatz fertiggestellt. Das Gebaude be-
herbergt Wohnungen, die Bicherei, Veranstaltungs- und Gemein-
schaftsraume, sowie eine offentlich zugangliche Innenhofflache.
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Gebaudenutzung und Flachennutzung

UmbauStadt PartGmbB, 2022
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3.2 OFFENTLICHER RAUM UND ORTSBILD

INHALTE
Grinflachen, Naturraum und Umwelt

Offentliche, halbéffentliche und private
Freiraume

Stadtmoblierung, Beschilderung

Klimaschutz und
Klimawandelanpassung im offentlichen
Stadtraum

Die Einbettung der Stadt Kirchenlamitz in
den Naturraum des Fichtelgebirges zeichnet
eine starke Verbindung zum ausgepragten
Landschaftsraum. Die offentlichen Raume
und Platze in der Stadt selbst weisen
aullerhalb der beiden Parkanlagen hingegen
weniger Gestaltungs- und
Aufenthaltsqualitat auf. Im Wohnumfeld der
Siedlungsbereiche zeigt sich ein
ambivalentes Bild, Gestaltungspotenziale
und Sanierungsbedarfe im offentlichen Raum
stehen einher. Jedoch sind es auch die
kleinraumigen Entwicklungsmoglichkeiten,
die sowohl der grofiraumigen Einbettung in
die Natur als auch Klimaschutzzielen gerecht
werden konnen.

Grunflachen, Naturraum und Umwelt

Die Stadt Kirchenlamitz befindet sich im nordlichen Fichtelgebirge,
besitzt eine enge Verbindung zur umgebenen Landschaft und ist zu-
dem Teil des Naturpark Fichtelgebirge. So finden sich innerhalb der
kommunalen Grenzen im nordwestlichen Bereich des dort bewalde-
ten Hohenzugs des Fichtelgebirges Bereiche, die zudem als Land-
schaftsschutzgebiete ausgewiesen sind. Die Lamitz durchflielit den
Stadtbereich und bietet eine weitere Komponente in der naturraumli-
chen Inwertsetzung des Ortes.

Heute werden die landschaftlichen Qualitdten vermehrt als Erholungs-
raum genutzt, im Untersuchungsbereich selbst gibt eine Flachennut-
zung fir Grin- und Freirdume, jedoch keine landwirtschaftliche oder
industrielle Nutzung mehr.

Im Ort befinden sich mit der Unteren Anlage und des Stadtteichs, so-
wie des anschlieRenden Stadtparks -der Oberen Anlage- zwei Naher-
holungsgebiete, die fir die Bevolkerung unmittelbar vorhanden und
erreichbar sind. Die WegefUhrung erlaubt einen direkten Zugang zur
Oberen Anlage, diese ist fUr Freizeit und Sport ausreichend erschlos-
sen. Die Untere Anlage hingegen ist durch ihre Lage zwischen zwei
dominierenden Strallenrdumen schwieriger zugénglich, zudem be-
schrankt sich die Ausstattung auf einige Sitz- und Aufenthaltsgelegen-
heiten.

| ©©
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Sport- und Freizeitflachen
Zentrale Orte/Platze
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Offentlicher Raum, Naturraum und Freiraum

UmbauStadt PartGmbB, 2022
M1:5000
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Unzureichende Barrierefreiheit
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Wiesen und landwirtschaftliche Flachen
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Abb. 6 | Natur- und Landschaftsraum
um den Stadtteich

Abb. 7 | Natur- und Landschaftsraum
um den Stadteich

BayernAtlas/Geoportal der Bayerischen
Vermessungsverwaltung, online
geoportal.bayern.de

Die Larmbelastung im Untersuchungsgebiet ist entlang der durch die
Ortsmitte fUhrende und am Marktplatz verzweigende Weillenstadter
Stralle erhoht. Durch die 6stlich der Stadt verlaufende Umfahrung ist
die Frequentierung des Verkehrs aber bereits reduziert.

Offentliche, halboffentliche und private Freirdume

Die Stadtebauliche Struktur im Untersuchungsgebiet zeigt eine aus-
gebildete Verdichtung der baulichen und funktionellen Strukturen im
und entlang des Zentrums. Somit finden sich hier auch wichtige 6f-
fentliche Raume, wo unterschiedliche Nutzungen, Funktionen und Ab-
laufe aufeinander treffen.

Entlang der Weillenstadter Stralle und im Bereich des Marktplatzes
zeigen sich die Vorbereiche der Gebiude grollzigig und ihrer Fre-
quenz als zentrale Versorgungsbereiche der Stadt adaguat dimensio-
niert. Die Aufenthaltsqualitat speziell im Bereich des Marktplatzes ist
jedoch verbesserungswirdig, da dieser von der Strallenkreuzung mit-
tig durchschnitten wird und somit nur eine Restfliche bleibt. Diese
wird momentan teilweise als Parkplatz genutzt. Eine Bepflanzung der
zentralen Bereiche reduziert sich auf ein paar wenige Baume, ansons-
ten zeigt sich hier ein hoher Versiegelungsgrad. Die Bereiche des
Stadtteichs und des Stadtparks sind ebenfalls in das bestehende We-
genetz integriert und weisen eine hochwertige Gestaltung des offent-
lichen Raums auf. Westlich dieser Linie bis hin zum Ortsausgang zei-
gen sich jedoch wieder vermehrt Sanierungsbedarfe, der offentliche
Raum erscheint hier zweckmallig. Im zentralen Bereich besteht auch
aufgrund der historisch gewachsenen Struktur eine geschlossene Be-
bauung mit klar definierter Raumkante.

Die Bereiche Konigstralle-Gartenstralle wurden ebenfalls saniert und
zeigen sich auch fUr FulRganger*innen als qualitativ hochwertige 6f-
fentliche Verkehrsrdume. Zur Attraktivierung tragt auch hier die Inte-
gration der Lamitz in den &ffentlichen Raum bei. Diese setzt sich Ost-
lich der Wunsiedler Strafte fort und resultiert in einem auch als zu Ful}
erlebbarem Gefige.

Die Rosengasse, die Schulstralte, die Bahnhofstralle, die Poststralle
sowie die dulleren Bereiche der Hofer Stralte zeigen sich als zweck-
malligere Verkehrsraume, die zwar teilweise durch ihre Bepflasterung
einen charakteristischen Grundsatz aufweisen, jedoch deutliche Man-
gel in der letztlichen Gestaltung aufweisen. Vor allem Sanierungsbe-
darfe, auch in der Pflasterung sowie die Zweckmalligkeit als Verkehrs-
raume stehen hier im Vordergrund.

Abb. 4 | Strallengestaltung entlang
der Weillenstadter Stralle

Abb. 5 | Lamitz entlang der
Konigstralle
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In den Siedlungsgebieten findet sich im Untersuchungsbereich ein an-
gemessen gestaltetes Wohnumfeld. Die strukturelle Vernetzung der
Wege besteht mehrheitlich in Wohnstrallen, in denen eine geringe
Durchfahrtsgeschwindigkeit notwendig wird. Gehsteige finden sich in
den wenigsten dieser Strallen, eine seitliche Parkierung hingegen ist
teilweise moglich. Die Oberflachen der Strallen weisen groliteils ei-
nen ordentlichen Zustand auf. Fullwegebeziehungen innerhalb der
Quartiere finden sich entlang der Strallen sowie charakteristisch fir
die Stadt Kirchenlamitz in rickwaértig zu den Grundsticken verlaufen-
den reinen Fullwegen. Diese weisen kaum Gestaltung auf und besit-
zen keine Barrierefreiheit. Eine Aufwertung der auch barrierefreien
FuRwegeverbindungen innerhalb der Stadt ist zentrales Thema fir die
Entwicklung von Kirchenlamitz.

Stadtmoblierung und Beschilderung

Die Stadtmoblierung ist im Untersuchungsgebiet wenig ausgepragt.
Sitzgelegenheiten befinden sich hauptsachlich in den beiden Parkan-
lagen und an der Wunsiedler Strallen-Kreuzung Kellerstralte. Andere
Elemente zur Ortsbildgestaltung aullerhalb der gestalteten Parkberei-
che sind kaum vorhanden.

Eine einheitliche Beschilderung zur Orientierung ist nicht vorhanden.

Klimaschutz und Klimaanpassung im o6ffentlichen Stadtraum

Trotz der vergleichsweise starken Einbettung der Stadt Kirchenlamitz
in den umliegenden Naturraum sollte auf die Einhaltung einer klimage-
rechten Stadtentwicklung geachtet werden. Versiegelung und das
Fehlen von Grinflachen im offentlichen Raum abseits der etablierten
Parks bestimmen weiter das Bild von Teilen der Stadt. Mit der Freile-
gung der Lamitz, sowie der Pflanzung von Baumen entlang der Wei-
Renstadter Stralle wurden hier erste Mallnahmen ergriffen, die in einer
deutlichen Aufwertung des offentlichen Raumes resultieren. Durch das
Vorhandensein von Grin in groften Teilen der Stadt besteht die Chan-
ce, diese Bereiche ebenfalls in Wert zu setzen.
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VU KIRCHENLAMITZ

3.3 BEVOLKERUNG, SOZIALE INFRASTRUKTUR UND

LEBENSUMFELD

INHALTE

Bevolkerungsstruktur und
Bevolkerungsentwicklung

Versorgungsinfrastruktur

Freizeit- und Erholungsangebote, Kultur

und Tourismus

Abb. 8 | Statistik Kommunal

Kirchenlamitz, Einwohnerstatistik

Bevolkerungsentwicklung, 2022

7000

6000

5000

~
(@)
@)
(@)

Einwohner

3000

2000

1000

1880

1900

Die Stadt Kirchenlamitz besitzt eine leicht
rucklaufige Bevolkerungsentwicklung. Der
demographische Wandel bedingt auch hier
eine tendenzielle Uberalterung der
Gesellschaft. Die Ortsplanung und die
lokalen Akteur*innen werden auf die
gesellschaftlichen Veranderungen
kontinuierlich reagieren mussen.
Demgegenuber bietet die Stadt ein
attraktives Wohnangebot im Naturpark
Fichtelgebirge sowie ein vielseitiges
Angebot aus Vereinen und Veranstaltungen.

Bevolkerungsstruktur und Bevolkerungsentwicklung

Seit den 1960er Jahren sinkt in Kirchenlamitz die Einwohner*innenzahl.
Diese Abwartstendenz geschieht seit den 1970er Jahren mehr oder
weniger kontinuierlich.

Der Wanderungssaldo ist sowohl bei Zugezogenen als auch bei Fort-
gezogengen seit 2015 mehr oder weniger geradlinig verlaufen, mit
einem leichten Uberhang der Zugezogenen.

Die Altersstruktur der Bevolkerung in Kirchenlamitz entspricht der all-
gemeinen Tendenz einer zunehmenden Uberalterung in der Gesell-
schaft. Diese Entwicklungstendenzen haben insbesondere Effekte auf
die Wohnungsinfrastruktur und das soziale Umfeld.

1920 1940 1960 1980 2000 2020

Abb. 9 | Statistik Kommunal
Kirchenlamitz, Einwohnerstatistik
Wanderungen 2022

Abb. 10 | Statistik Kommunal

Kirchenlamitz, Einwohnerstatistik nach

Altersgruppen, 2022
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Versorgungsinfrastruktur

Die Qualitdt des Wohn- und Lebensumfelds wird vor allem durch die
vorhandenen Infrastrukturen in der Stadt Kirchenlamitz bestimmt. Die
Stadt besitzt mit dem Kindergarten, der Grund- und Mittelschule, dem
Pflegeheim und der evangelischen Kirchengemeinde ein Grundange-
bot, das der Kommune zu gute kommt.

Infrastrukturen fUr den alltdglichen Bedarf sowie der Grundversorgung
finden sich entlang der Weillenstadter Stralle. Ein Nahkauf stellt den
grofiten und einzigen zentralen Versorgungspunkt fir Lebensmittel.
Kleine Laden, Metzger und Backer finden sich verteilt im zentraleren
Bereich, hier zeigt sich ein vergleichsweise grolles Angebot. Angebo-
te abseits der Lebensmittelversorgung gibt es wenige, somit ist Kir-
chenlamitz als Einzelhandelsstandort in einer schwacheren Position.
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Mehrere Arzte sowie eine Apotheke stellen die medizinische Versor-
gung der Stadt Kirchenlamitz sicher, hier sollte es dennoch zu keinen
weiteren Schliefungen kommen.

Freizeit- und Erholungsangebote, Kultur und Tourismus
Die Umgebung des Naturparks Fichtelgebirge pragt auch die Freizeit-
und Erholungsangebote in Kirchenlamitz. Vielféltige Wander- und
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Versorgung und Lebensumfeld

Einzelhandel

sonstige Dienstleistung / Handwerk

UmbauStadt PartGmbB, 2022
M 1:5000

Die nebenstehende Karte stellt die In-

frastrukturversorgung der Daseinsein-
richtungen dar. Es wird ersichtlich,
welche Siedlungsbereiche mit Nah-
versorger, medizinischer Versorgung
(Arzte und Apotheken), Bildungs- und
Erziehungseinrichtungen (Schule und

Kindergarten) und Spiel- und Sportfla-

chen tendenziell unterversorgt sind.
Dabei wurde ein Einzugsbereich von
10 Minuten Fullweg gewahlt.

Abb. 11 | Erreichbarkeit Infrastrukturen
in Kirchenlamitz

Schule
Kindergarten
Supermarkt
Rathaus/Birgeramt
Gaststatte
Spielplatz
Poststelle

Abb. 12 | Sparkasse in der Poststralte

Abb. 13 | Versorgung vor Ort
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Fahrradrouten stehen zur Verflgung, aber auch Wintersport ist in der
Region moglich. Dieses Angebot besitzt in Teilen auch eine Uberregi-
onale Bedeutung, in der die Stadt profitiert. Im Ortsgebiet selbst be-
findet sich in den ehemaligen Porzellanwerken mit dem RadQuartier
die grofite Indoor-Radsporthalle Deutschlands. Westlich des Sied-
lungsgebiets bietet der Epprechtstein mit Burgruine, dem Steinbruch
Rundwanderweg und dem Granitlabyrinth eine vielfaltige Ausflugs-
moglichkeit, die fulllaufig erreichbar ist.

Verschiedene Vereine mit unterschiedlichem Fokus pragen das aktive
Vereinsleben der Stadt Kirchenlamitz. Im Untersuchungsgebiet selbst
befindet sich das Loheheim, Sportplatze besitzt der Turnverein, der
Fulballclub sowie die Grund- und Mittelschule. Im ehemaligen ,Gast-
hof Goldner Lowe" entsteht derzeit ein Begegnungszentrum, das den
ortsbildpragenden Bau in Wert setzt und einen wichtigen Anlaufpunkt
fUr die BUrger*innen der Stadt bieten kann. Hierfir wurden nicht erhal-
tenswerte Nebengebiude abgebrochen und derzeit in einem zweiten
Bauabschnitt das eigentliche Gebaude saniert. Ein Funktionsmix aus
Stadtbibliothek, Ausstellungs- sowie Multifunktionsrdumen unter an-
derem fUr Vereine sind neben barrierefreien Wohnungen geplant. Das
Projekt wird aus dem kommunalem Wohnbauférderprogramm mitfi-
nanziert.

Anzahl @ Minuten zu Ful} @ Minuten mit dem Fahrrad
1 12 7
1 10 8
1 11 8
1 9 7
4 6 4
2 8 7
1 8 6

Die Ausstattung der Wohnsiedlungen mit privatem Grin ist in Kirchen-
lamitz angemessen. Ein Spielplatz befindet sich innerhalb der Oberen
Anlage, sowie aullerhalb des Untersuchungsgebiets am Hallersteiner
Weg. Hier sei auch nochmals die privat gefUhrte RadQuartier Extrem-
sporthalle erwahnt, die auch fir Jugendliche in Frage kommt. DarUber
hinaus besitzt die Stadt Kirchenlamitz aullerhalb des Untersuchungs-
gebietes eine kostenlose Badestelle mit Kioskbetrieb sowie ein Ju-
gend-Café.
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Abb. 14 | Loheheim in Kirchenlamitz
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Abb. 15 | RadQuartier Kirchenlamitz
Logo | radquartier.com

VU KIRCHENLAMITZ

Die Vereine der Stadt tragen zu einem Groliteil das kulturelle Angebot
und werden durch die gesellschaftlichen Akteur*innen der ortlichen
Kirchengemeinden sowie die Bildungseinrichtungen erganzt. Im Pro-
gramm stehen verschiedene Lesungen, Feste und Konzerte. Regiona-
le Verflechtungen zu regionalen sowie Uberregionalen Kulturangebo-
ten bestehen mit den Stadten Hof, Selb, Bayreuth und Wunsiedel.

BESTANDSANALYSE
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VU KIRCHENLAMITZ

3.4 WOHNEN UND GEBAUDE

INHALTE
Flachennutzung und Wohntypologien

Wohnungswirtschaftlliches Konzept
(2011)

Umbau- und
Nachverdichtungspotenziale

Bayerisches Landesamt fUr Statistik,
2020

Gestaltungsfibel, Teile | und II, 2005

Abb. 16 | li.: Typische Zeilenbebauung
im Stadtkern, dullere Weillenstadter
Stralle

Wer in Kirchenlamitz wohnt, wohnt
grofitenteils in einem Einfamilienhaus oder in
einer Wohnung mit direktem AulRenbezug.
Dies ist eine Qualitat, die in der Stadt fast
uberall nachvollzogen werden kann. Das
Wohnen der Zukunft wird sich
demografischen und energetischen
Herausforderungen stellen und es wird den
Bestand noch besser integrieren. Auch in
Kirchenlamitz sind gute Wohnangebote die
Voraussetzung fir Herzugswillige und es ist
ein Anreiz fur all jene, die in der Stadt
bleiben wollen.

Flachennutzung und Wohntypologien

In Kirchenlamitz weisen mehr als 87% (2019) der Wohngebaude nur
eine oder zwei Wohnungen auf. Das Einfamilien- oder Zweifamilien-
haus ist somit die vorwiegende Lebensform in Kirchenlamitz. Das
deckt sich mit der hohen durchschnittlichen Raumzahl von 51 Rau-
men pro Wohnung (2019) im Vergleich zu Minchen mit 3,3 (2019). Die
Struktur des Wohnungsbaus zeigt in der Stadt selten Hohen Uber zwei
Geschosse plus Dachgeschoss. Die Stadt dehnt sich demnach in die
Flache aus und weist allein im Stadtkern eine etwas dichtere, d.h.
durchgangige, strallenbegleitende Zeilenbebauung auf. Gleichwohl
haben auch im innersten Stadtkern Wohnlagen grofitenteils einen Gar-
tenanschluss. Diese Verbindung von Wohnen und Freiraum kann man
als wichtigen Teil der Lebensqualitat in Kirchenlamitz festhalten.

Abb. 17 | li.: Bestand heute; re.:
RiUckbauoption als Fotomontage.

Vorschlag in der Hofer Stralle; Quelle:

Wohnungswirtschaftliches Konzept,
UmbauStadt 2011
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Wohnungswirtschaftlliches Konzept (2011)

FUr den Verbund von finf Kommunen des Nordlichen Fichtelgebirges

wurden in einem wohnungswirtschaftlichen Konzept sehr detailliert

gesamtstadtische Problemlagen angesprochen und in einigen Teilbe-
reichen der Stadt in der Analyse vertieft betrachtet. Fir jede der Kom-
munen - so auch fir die Stadt Kirchenlamitz - wurden erstellt:

«  Gesamterfassung des Stockwerkswohnens im Besitz der Kommu-
nen und Wohnungsbaugesellschaften (u.a. Besatz, Belegung, Bau-
zustand, Leerstand),

« Erfassung von ortsbildpragenden Einzelleerstanden und Entwick-
lungspotenzialen,

«  Entwicklungsvorschlag fir ausgewahlte Immobilien im Kernstadt-
bereich (s. 5.2.2)

Hauptfazit des Konzepts ist, dass ein WohnungsiUberhang von ca. 300

Wohnungen das Angebot in Kirchenlamitz pragt, vor allem, weil seit

dem Erhebungszeitpunkt 2009 die Bevolkerung weiter gesunken ist.

(s. Demographie in Kap. 3.3). Die Kernstadt leidet besonders unter

Wohnungsleerstand, der sich hauptsachlich ergibt aus:

« dem unterdurchschnittlichen Sanierungsgrad,

« der mangelnden Anpassungsfahigkeit an heutige WohnbedUrfnis-
se (Grundrisse, Barrierefreiheit)

« der tw. mangelnden Moglichkeiten des Aullenraumbezugs (Gar-
ten, Balkon, Terrasse)

« den eingeschrankten Parkplatzangeboten

Der Wohnungsiberhang stitzt mit steigender Tendenz die Argumen-

tation zum RiUckbau von Wohnungsbestand. Dies steht besonders in

der Kernstadt der historischen Ensemblewirkung entgegen.

Die Kernstadt von Kirchenlamitz kann viele Vorteile zum Wohnen bie-
ten. Nicht zuletzt die Erreichbarkeit der wichtigsten Infrastruktur, dem
Einzelhandel und der Buslinien legen nahe, die Kernstadt als Wohn-
standort zu starken.
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Abb. 18 | Gebdudebewertung, eigene
Erhebung, 2022

A

9%

29%

46%

16%

0
I

VU KIRCHENLAMITZ

Umbau- und Nachverdichtungspotenziale
In der Kernstadt kann sich Wohnen weiter etablieren, indem

« im Bestand saniert und in der Grundrissstruktur Anpassungen fir
heutige BedUrfnisse vorgenommen werden (z.B. fir groflere Woh-
nungszuschnitte oder Barrierefreiheit), wie z.B. im aktuellen Pro-
jekt 'Goldner Lowe!

«  Bestand rickgebaut und ensemble- und stadtbildvertraglich wie-
deraufgebaut wird

« Bestand rickgebaut wird, um angrenzenden Wohnhausern zu-
satzliche Freiraumqualitaten (Garten, Parkplatz, off. Grin-/Spielfla-
che etc.) bereit zu stellen, wie z.B. in der unten abgebildeten Pla-
nung aus dem wohnungswirtschaftlichen Konzept.

In diesem Sinn wird die VU Aussagen zu Potenzialflachen im Kern der

Stadt treffen.

Gebaudebewertung

Die Vorbereitende Untersuchung betrachtet den Bauzustand im Be-
trachtungsbereich. Der Zustand der Wohngebaude ist teilweise gut
jedoch auch von Leerstand und Vernachladssigung gepragt. Gemal
dem Alter der Wohnhéuser findet man - insbesondere im historischen
Zentrum um Weillenstadter und Hofer Stralle - eine sanierungsbedirf-
tige Bausubstanz vor. Auch spatere Wohngebaude aus der Bauzeit bis
ca. 1980 (also vor der ersten Warmeschutzverordnung 1977) erfillen
nur minimale Anforderungen der Energieeffizienz. In Bezug auf Fenster
und Heizungsanlagen hat man in den jUngeren Gebiuden nachgeris-
tet. Ein sichtbarer Anteil der Wohnh&user hat intakte und gepflegte
Dicher und Fassaden. Nicht zuletzt die Widmung als Sanierungsge-
biet seit 1995 hat hierzu beigetragen.

Dennoch gibt es bei der Beurteilung einen groflen Anteil der Katego-
rie B, d.h. Gebaude in gutem Zustand, jedoch mit absehbarem Sanie-
rungsbedarfinnerhalb der ndchsten 10-15 Jahre. Das betrifft meist eine
mogliche energetische Ertichtigung der Fassade oder auch der Kel-
lerdecken und Dacher. Ebenfalls sind teilweise groliflachig versiegel-
te, d.h. geteerte Flachen auf Privatgrundsticken ein Gestaltungsfeld
der Zukunft. Hier kann neben der asthetischen Option eine offenere
Oberflache Regenwasser besser binden und Hitzestau vermeiden.

A - Sehr guter Zustand - 9%

B - Guter Zustand - 29%
Sanierung einzelner Elemente (Fenster, Dach, Fassade) innerhalb der kommenden 10
Jahre wahrscheinlich.

C - Befriedigender Zustand - 46%
Sichtbarer Sanierungsbedarf an Fassade, Dach oder Fenstern, bzw. im privaten Aullen-
bereich

D - Gebaude mit sichtbaren Mangeln - 16%
Unterlassene Sanierungsaktivitat ist an mehreren Gebaudeelementen sichtbar.

BESTANDSANALYSE
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Gebaude im Ortskern

UmbauStadt PartGmbB, 2022
M 1:5000
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denkmalgeschitztes Ensemble
Gebaude mit Eintrag in Denkmalliste
Pragende Freibereiche
Zeilenbebauung nérdlich Hauptstrallen
Zeilenbebauung sudlich Hauptstralen
Zeilenbebauung Lamitz

Einzelgebaude freistehend

Ortsbildpragende Gebaude
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VU KIRCHENLAMITZ

3.5 HANDEL UND GEWERBE

INHALTE
Einzelhandel und Dienstleistungen

Arbeiten im Zentrum von Stadt und
Region

Das Zentrum einer Stadt wie Kirchenlamitz
war seit jeher auch Marktort, ein Ort des
Waren- und Informationsaustauschs. Diese
Rolle hat sich geandert. Es gilt nun alle
Formen von Handel und Gewerbe, von Arbeit
und Betriebsamkeit zu identifizieren und als
Teil der Lebendigkeit im Kern der Stadt zu
starken.

Die Stadt Kirchenlamitz hat im 19. Jahrhundert ihre Entwicklung
hauptsachlich als Ergebnis eines industriellen Wachstums erfahren.
Die Stadt wurde ein Ort der Arbeit und der Produktion. Diese
Ausrichtung der Stadt ging synchron mit der Entwicklung in
benachbarten Stadten und Gemeinden des Fichtelgebirges. Mit dem
Abzug der Porzellanproduktion nach 1990 ging auch eine
Umstrukturierung des Arbeitsplatzangebots einher. Das leerstehende
Gebiude der Kranzle-Fabrik in der Gartenstrafie ist eine Folge dieses
Strukturwandels. Dieser Wandel ist immer noch spirbar, zumal auch
heute mehr Sozialversicherungspflichtige Beschéftigte aus der Stadt
zur Arbeit pendeln, als von auflen in die Stadt zur Arbeit herein
pendeln (Pendlersaldo -817, 2020).

Einzelhandel und Dienstleistungen

Die Innenstadt zeigt noch immer einen Besatz an Einzelhandels-,
Handwerks- und Dienstleistungsangeboten, der die Rolle dieses
zentralen Bereichs stitzt und der laut Flachennutzungsplan diese
Mischung in einem Mischgebiet nahelegt und gestattet. Die Grafik
rechts zeigt im Betrachtungsbereich eine Mischung aus Einzelhandels-
und Dienstleistungsangeboten im Zentrum, wenngleich das
Vollstandigkeitsniveau  zugunsten in  der Nahe befindlicher
Einzelhandelsmarkte in den vergangenen 20 Jahren gelitten hat.

Arbeiten im Zentrum von Stadt und Region

Eine Aufgabe fir die Zukunft wird sein, das Stadtzentrum von
Kirchenlamitz als Arbeitsstandort zu sichern. Das ist im Rahmen der
genannten Angebote bereits Alltag. Gleichwohl muss angesichts
einer nach wie vor bestehenden Transformation des Einzelhandels
(u.a. Web-Handel, grolflachiger Einzelhandel, demografischer
Wandel) nach Optionen gesucht werden, die Mitte der Stadt zu
beleben. Arbeiten wird zusehends auch von lokalen Betrieben als
Mischung von Wohnen und Arbeiten, home-office, temporarem Vor-
Ort-Sein etc. praktiziert. So kann die Mitte der Stadt mit neu
geschaffenen Begegnungsmoglichkeiten, mit der verkehrlichen und
digitalen Anbindung und vor allem mit einer hohen Aufenthaltsqualitat
das passende Milieu sein, um in Oberfranken und im Grofiraum der
Metropolregion NiUrnberg beruflich aktiv zu sein.

BESTANDSANALYSE

Handel- und Gewerbestatistik im Ortskern
UmbauStadt PartGmbB, 2022
Statistik Arbeitnehmer 2020

Offentliche und

Handel, Verkehr
private Dienstleister (36,34%)

Und Gastgewerbe (30,41%)

Landwirtschaft (2,06%)

Unternehmensdienstleister (4,12%)

produzierendes Gewerbe (27,06%)

Tertiarer Sektor (70,08%)
Sekundarer Sektor (27,06%)

‘ Primarer Sektor (2,06%)
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3.6 MOBILITAT, VERKEHR UND BARRIEREFREIHEIT

INHALTE

Verkehrsinfrastrukturelle Einbettung und
Erschliefung innerhalb der Stadt

Motorisierter Individualverkehr (MIV),
Stellplatzversorgung

Offentlicher Personennahverkehr
(OPNV)

Full- und Radverkehr,
Wegebeziehungen im Ortsteil und in
der Stadt

Barrierefreiheit

Alternative Mobilitatsformen, Mobilitat
der Zukunft

Die Stadt Kirchenlamitz besitzt mit den
Staatsstrallen 2177 und 2176 eine direkte
Anbindung an die hochrangigen
Verkehrsverbindungen A93, A9 und B 289. Im
Ortsteil Niederlamitz befindet sich der
Bahnhof Kirchenlamitz-Ost mit Anschluss an
die Bahnstrecke Hof - Weiden. Diese
wiederum stellt einen Anschluss an
Uberregionale Eisenbahnverbindungen
sicher. Hinzu kommt in Kirchenlamitz die
lokale Mobilitat als wichtiger Baustein und
raumlicher Entwicklungsfaktor. In der
Bereitstellung barrierefreier
Wegeverbindnungen, der Erhohung des
Mobilitatsangebotes sowie der Erweiterung
des Wegenetzes liegen Kernziele fur eine
klimagerechte Stadtentwicklung.

Verkehrsinfrastrukturelle Einbettung und Erschlieung innerhalb der
Stadt

Die Erschliefung der Stadt Kirchenlamitz erfolgt durch eine Anbin-
dung an das Uberregionale Strallenverkehrsnetz durch die Staatsstra-
Ren 2177 und 2176. Hochrangige Strallenverbindungen sind somit in-
nerhalb des 20 Kilometer-Radius erreichbar. Die Bahnstrecke Weiden-
Oberkotzau verlauft 6stlich der Stadt und besitzt einen Halt im Ortsteil
Niederlamitz - Kirchenlamitz Ost. Mithilfe dieser regionalen Verbin-
dung ist eine Anbindung an das Uberregionale und Fernverkehrsnetz
moglich. Somit kann die Einbettung der Stadt in die Verkehrsinfra-
struktur als ausreichend und sichergestellt bezeichnet werden.

Uber die westlich verlaufende Autobahn A9 wird der Ballungsraum
NUrnberg im SUden sowie das ndher gelegene Bayreuth erreicht. Im
Osten besteht die Moglichkeit, Uber die A93 nach Weiden in der Ober-
pfalz, sowie Uber den Anschluss zur A72 ins Vogtland zu gelangen. Die
Stadte Hof und Selb sind Uber Staatsstrallen zu erreichen und liegen
im Umbkreis von Kirchenlamitz. Eine Verbindung nach Eger in Tschechi-
en ist Uber Bundes- sowie Staatsstralten moglich. Somit wird die Stadt
Kirchenlamitz von hochrangigen Strallenverkehrsverbindungen im
weiteren Umreis eingefasst.

Der Bahnanschluss Uber die Eisenbahnstrecke Hof - Weiden wird mit
Halt in Kirchenlamitz Ost durch die agilis Verkehrsgesellschaft im Stun-
dentakt betrieben. Uber die Umsteigepunkte in Marktredwitz, Hof und
Bayreuth ist ein Anschluss an das Uberregionale Angebot vorhanden.
Fernverkehrszige werden ab NUrnberg erreicht.

Planungen Uber eine Elektrifizierung der Bahnstrecke sind vorhanden

Minchberg

Weillenstadt

Abb. 19 | Einbettung Verkehr und
interkommunale ErschlieRung |
1:100.000
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Schwarzenbach a.d. Saale

Selb

Marktleuthen

Wunsiedel

und sollen in unterschiedlichen Abschnitten erfolgen. Eine Aufwertung
des Zugangebots sowie der Betriebsoptimierung kann sich hierdurch
mittelfristig ergeben.

Die Verbindung der einzelnen Ortsteile Niederlamitz, Grolichloppen,
Kleinschloppen, Hohenbuch, Reicholdsgrin, Raumetengrin sowie zu
den Nachbargemeinen Marktleuthen, Schwarzenbach an der Saale
und Weillenstadt erfolgt Uber Staats- sowie Gemeindestrallen. Die
Versorgungslage in Kirchenlamitz bedingt die Wichtigkeit dieser Stra-
Renverbindungen in die Nachbargemeinden als Erganzungen zum Ort-
lichen Angebot. Durch die Umgehung des Ortszentrums seitens der
Staatstralle 2177 wird ein Groliteil des Durchgangsverkehrs umgelei-
tet, die Staatsstralle 2176 durchquert jedoch das Ortszentrum, was
sich in einer erhohten Verkehrsbelastung widerspiegelt. Durch die fir
den Ortsteil Kirchenlamitz unginstige Lage des Bahnhofs in Niederla-
mitz, sowie der zuweilen geringen Taktung der Zige stellt sich die
Bahnverbindung gegeniber dem MIV als benachteiligte Verkehrs-
moglichkeit fir den Anschluss des Untersuchungsgebietes dar. Die
Anbindung des Bahnhofs an das Radwegenetz sowie den Bus verbes-
sern diese Situation leicht.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Gebiet ist durch die Buslinien 4 und 24 erschlossen. Letztere bie-
tet die eben beschriebene Verbindung zum Bahnhof, die Linie 4 bietet
Anschluss an die Stadte Hof, Wunsiedel und Marktredwitz. Die Buslinie
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Mobilitat und Verkehr
UmbauStadt PartGmbB, 2022
M 1:5000

Hof - Kirchenlamitz -Wunsiedel - Marktredwitz (Linie 4) verkehrt wo-
chentags verdichtet am Morgen, sowie zweimal in der Mittagszeit und
einmal in der Nachmittagszeit. Die Verbindung ist stark von Schul- und
schulfreier Taktung gepragt. Die Linie Marktleuthen - Niederlamitz -
Kirchenlamitz - Weillenstadt (Linie 24) fahrt einen Turnus und ist aulle-
rhalb von Schulltagen mit zwei Fahrten kaum bedient. Das lokale
OPNV-Angebot wird durch das Anrufsammeltaxi ,Fichtel-BAXI" er-
ganzt, welches die Linien 8235 Kirchenlamitz - Weillenstadt - Trostau
- Wunsiedel und 8236 Selb- Kirchenlamitz - Marktleuthen - Réslau -
Weillenstadt - Gefrees bedient. Bei vorheriger Anmeldung kénnen
eine grolle Auswahl an vorgeschlagenen Haltestellen auch im Untersu-
chungsgebiet angefahren werden. Ebenfalls bedient ein Birgerbus
zweimal in der Woche einen eigenen Fahrplan innerhalb des Stadtge-
biets. Dieser ist an die Moglichkeit zur Wahrnehmung von medizini-
schen Angeboten, von Behdrdengdngen oder zum Einkaufen ange-
passt.

In der Sicherung der Daseinsvosorge spielt die Mobilitdt der Bewoh-
ner*innen und Erreichbarkeit von Infrastrukturen eine Ubergeordnete
Rolle. Mit der Sicherung verschiedener Verbindungen ist dies in Kir-
chenlamitz grundlegend sichergestellt, obgleich der Linienfahrplan
des OPNV stark ausgedinnt erscheint.

Motorisierter Individualverkehr (MIV), Stellplatzversorgung

Die Gliederung der Strallen im VU-Gebiet erfolgt in
Hauptverkehrsstrallen und Wohnstralten, welche im nebenstehen Plan
dunkelrot, respektive hellrot markiert sind. Die Hauptverkehrslast
besteht auf der Weillenstadter Stralle, respektive der Wunsiedler
Stralle, welche auch die Staatsstrallen 2176 und 2177 verbinden. Die
Themen Larm- und Schadstoffemission sowie Verkehrssicherheit
spielen hier eine besondere Rolle. Durch die Umgehung des
Ortszentrums besitzt die Hofer Stralle als Ortsdurchfahrt eine
untergeordnete Rolle, sie ist jedoch weiterhin Erschliefungsstralie fir i
die 6stlichen Ortsbereiche und weist eine kritische Kreuzungssituation N
mit der Niederlamitzer Stralle an der Unteren Anlage auf. Zudem sind
Kreuzungsmoglichkeiten entlang der Hauptstralle Weillenstadter
Stralle / Marktplatz / Wunsiedler Stralle kaum vorhanden. Eine
Verkehrsreduktion, respektive verkehrsberuhigende Mallnahmen sind
an den moglichen Bereichen eine fir das unmittelbare Wohnumfeld
positive Beeinflussung. \.
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Ein Stellplatzangebot ist im Untersuchungsbereich aullerhalb der /
Wohnstrallen nur vereinzelt vorhanden. Diese Flachen beschranken

sich auf wenige Stellplatze am Marktplatz, entlang der Gartenstralle,

der Bahnhofstralle, der Schulstralle, der Rosengasse, der

Weiltenstadter Stralle, der Spitalgasse sowie in Teilen entlang der

Hofer Stralle.

Full- und Radverkehr, Wegebeziehungen

Durch die D|mens.|on|e‘rung dg_r Stadt K|rchen.|am|"tz,‘ sowie 'des mm mm Hauptverkehrsachse Q Bushaltestelle @0 Krevzungsbereich
Untersuchungsgebietes im Spezifischen besteht die Mdglichkeit einen G Biraerbus

Groltteil der Wege zu Full oder mit dem Fahrrad zuriickzulegen. R nISIE LS I?I

Hierfir bestehen entlang der Weillenstidter Strale und des = Fullwege [ Parkplatz

Marktplatzes adaquate Fulwegeverbindungen, die Querung dieser
Bereiche ist hingegen nur an ausgewahlten Stellen moglich. In der
Gartenstralle wurden ebenfalls die Fullwege instandgesetzt, weshalb
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Abb. 20 | Fulk- und Radwegsituation in
der Niederlamitzer Stralle

Abb. 21 | FuRwegeverbindung durch
den Ortskern

Abb. 22 | FuRwegesituation in der
Weillenstadter Stralle, das Parken am
Gehweg stellt eine Problematik dar

VU KIRCHENLAMITZ

auch hier eine qualitativ hochwertige Fullwegeverbindung gegeben
ist. Speziell in der dulleren Weillenstadter Stralle, in der Hofer Stralle,
sowie in der Wunsiedler Stralle ergeben sich teilweise beengte
FuRwegesituationen, die in Kombination mit dem erhdhten
Verkehrsaufkommen zu einer verringerten Fullwegequalitat fUhren.
Prinzipiell ist das gesamte  Untersuchungsgebiet  durch
Wegeverbindungen gleich gewichtet zu erreichen. Speziell der
rUckwartige Fullwegepfad durch den Ortskern erschlielit sich jedoch
ohne Ortskenntnisse wenig, respektive bestehen hier stellenweise
Mangel in der Fullwegequalitdt. Schulwege kbnnen zu einem Groliteil
auf dem Gehsteig zurickgelegt werden, hier fungieren vor allem die
Gartenstralle und die Schitzenstralle als Zubringer. Fir den
Radverkehr stehen wenige eigene Infrastrukturen zur Verflgung, die
Wegequalitat ist zudem in bestimmten Strallen durch ein grobes
Kopfsteinpflaster gemindert. Wichtig ist die Radwegebeziehung
zwischen Ortskern und Bahnhof, diese ist zwischen Ortsausgang und
Bahnhof markiert und in Teilen auf einem separaten Radweg gefihrt.
Die Barrierefreiheit wird stellenweise durch ein  grobes
Kopfsteinpflaster gemindert, ebenso erlaubt der rickwartige
FulRwegedurchgang im Ortskern kein barrierefreies Passieren.

FUr die Ermoglichung von Wegen, die Uber den Bereich des Ortskerns
hinausgehen sind stellenweise Sicherungen und Verbesserungen in
der Verkehrsfihrung von Full- und Radwegen notwendig. Speziell
Raddistanzen konnen aufgrund fehlender Infrastrukturen auch zur
Erhdhung der Verkehrssicherheit nicht Uberall hin zurlckgelegt
werden. Speziell die Erreichbarkeit des Supermarktes sollte gesichert
werden. Auch der Bereich Hofer Stralle zum Bahnhof ist mit dem
Fahrrad nicht durchgédngig sicher zu bewaltigen. Fir die Befahrung
der gepflasterten Strallen sind Alternativen oder adaquate
Sanierungsmalnahmen denkbar.

Barrierefreiheit

Die Barrierefreiheit im Ortskern sollte wie bereits angesprochen
speziell in  den gepflasterten Bereichen sowohl fir die
FuRganger*innen aber auch Radfahrer*innen erhoht werden. Zudem
ist auf ein barrierefreies Passieren des rUckwartigen Fullweges zu
achten. Querungsmoglichkeiten entlang der Weillenstadter Stralle bis
Wounsiedler Stralle, aber auch im Bereich der Unteren Anlage an der
Hofer Stralle kdnnen erhoht, respektive gesichert werden.

Mobilitat der Zukunft

Der Versorgungsradius im Gebiet ist fUr eine Erreichbarkeit mit dem
Fahrrad ideal, hierfUr gilt es jedoch, die Infrastruktur sowohl an
Wegen, aber auch an Stellplatzen, E-Ladestationen oder durch die
Bereitstellung von Leihradern anzupassen. Ein Carsharing Angebot am
Bahnhof kénnte zudem das bestehende last-mile-problem”
ausgleichen, welches die mangelnden Verkehrsangebote fir den
letzten Abschnitt einer Reise ohne PKW beschreibt. Seit dem
30.05.2023 besteht in Kirchenlamitz am Marktplatz die Moglichkeit
eines Carsharing-Angebots.

BESTANDSANALYSE
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3.7 STARKEN-SCHWACHEN-ANALYSE

SIEDLUNGSENTWICKLUNG
UND RAUMLICH-FUNKTIO-
NELLE VERFLECHTUNGEN

OFFENTLICHER RAUM UND
ORTSBILD

VU KIRCHENLAMITZ

STARKEN

Kompakte stadtmorphologi-
sche Struktur

Ortskern besitzt weiterhin
Zentrumsfunktion mit wich-
tiger Grundversorgung

Ensemble einer gewachse-
nen Stadt inklusive ortsbild-
pragender Bauwerke

Nahe zu Landschafts- und
Naturraumen

Stadtteich und Park als qua-
litativer Grinraum

Teilweise Integration der
Lamitz in den offentlichen
Raum

SCHWACHEN

Leerstande entlang der zen-
tralen Strallen

einige, wenige BaulUcken

Wegeverbindungen abseits
der Strallen und in Richtung
Bahnhof Kirchenlamitz-Ost
ausbaubar

Fehlende Gestaltung um
den ehemaligen Bahnhof
und das Winterling Areal

fehlender Freiraum

Wenig Aufenthaltsqualitat
im offentlichen Raum ab-
seits der beiden Parkanla-
gen

Fehlendes Stadtmobiliar, im
Bereich der Strallenzige
der Wohnqguartiere zudem
fehlende Gestaltungsele-
mente und Verweilmaoglich-
keiten

CHANCEN

Etablierung eines kulturellen
und sozialen Zentrums am
Marktplatz

Vorhandene Flachen und
Raume der ehemaligen Por-
zellanfabrik weiter in die
Siedlungsentwicklung inte-
grieren

Potenziale zur Freiraumnut-
zung im vorhandenen Sied-
lungsraster

Aufwertungsmalinahmen in
den Parkanlagen und ent-
lang der zentralen Bereiche

Rickwartige Fullwegever-
bindungen fUr ein umfassen-
des Wegenetz instandset-
zen

Vorhandene gebaute Struk-
turen, historisches Bauerbe
nutzen, um pragnantes
Ortsbild reprasentativ auf-
zuwerten

SWOT-ANALYSE

RISIKEN

Sanierungstatigkeiten vor-
anbringen

Verlust von weiteren Versor-
gungsfunktionen im Orts-
kern vorbeugen

Fokus auf Verkehr hemmt
weitere Inszenierung und
Nutzung des Marktplatzes

Gestalterische Mangel im
offentlichen Raum werden
als Defizit nicht erkannt,
bleiben bestehen, nehmen
zu

Neue oder veranderte An-
gebote treffen die Erwar-
tungen der verschiedenen
Generationen nicht.
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BEVOLKERUNG, SOZIALE IN-
FRASTRUKTUR UND
LEBENSUMFELD

WOHNEN

WIRTSCHAFT UND
BESCHAFTIGUNG

VU KIRCHENLAMITZ

STARKEN

Soziale Infrastrukturen sowie
grundlegendes Bildungsange-
bot vorhanden

Zentrumsnahe und fultlaufig
erreichbare Grundversorgung
gegeben

Aktives Vereinsleben

Lage im Naturraum des Fich-
telgebirges

qualitatsvolles Wohnen mit
Gartenanschluss fast in der
ganzen Altstadt moglich

wohnortnahe Nahversorgung
mit Waren des taglichen Be-
darfs ist gegeben

Konstantes Bestehen von Ge-
werbebetrieben

SCHWACHEN

Negative Bevolkerungsent-
wicklung

Auswirkungen des demogra-
phischen Wandels

Fehlende Aufenthaltsmoglich-
keiten und Treffounkte im of-

fentlichen Raum fur Jugendli-

che und junge Erwachsene

Begrenztes Wohnangebot zur
Miete

Absehbarer Sanierungsbedarf
sowie energetische ErtUchti-
gung insbesondere der Bau-
substanz vor 1900

Erscheinungsbild einzelner
Gebaude

Fehlende Freiraumqualitat im
Wohnumfeld

Senkung der lokalen Kaufkraft
durch Bevolkerungsabnahme

Hohe Auspendlerrate bei Be-
schaftigten

CHANCEN

Quartiers-Innenentwicklungen
durch Um- und Ausbau spezi-
ell im Fokus der Altersgruppe
65+ (Barrierefreiheit)

Rickgewinnung des Markt-
platzes als zentraler offentli-
cher Raum der Stadt durch Sa-
nierung des ehemaligen Gast-
hofs

Stadtteich als zentraler Grin-
und Freizeitbereich

Innenentwicklung auf Potenti-
alflachen

Anpassung im Bestand an den
demographischen Wandel

Ehemaliges Winterling-Areal
als Grundlage fir Gewerbe-
entwicklung

Inwertsetzung bestehender
Leerstande

SWOT-ANALYSE

RISIKEN

Verstarkte Abwanderung jun-
ger Bevolkerungsgruppen

Verlust weiterer wichtiger
Nahversorgungsangebote

Verlust wichtiger Vereinsstruk-
turen durch demographischen
Wandel

Drohender Sanierungstau als
Risiko fUr das kommende Jahr-
zehnt

Weitere Uberalterung der Be-
wohner*innen

Fehlende Ausschdpfung des
vorhandenen Wohnbaube-
stands

Verlust von wohnungsnahen
Infrastrukturen der Daseinsvor-
sorge und Nahversorgung

Geringe Angebote fir raumli-
che Erweiterung im Gewerbe
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MOBILITAT, VERKEHR UND
BARRIEREFREIHEIT

VU KIRCHENLAMITZ

STARKEN

Regionale Anbindung durch
Busse zu wichtigen Versor-
gungszentren gegeben

Fichtel-BAXI als erganzendes
OPNV-Angebot

Ehtrenamtlich betriebenes
BUrgerbus-Angebot

Car-sharing Angebot

SCHWACHEN

Strallensanierungsmalinahmen
im Ortskern insbesondere in
der ,Pflasterrunde" notwendig

Fehlende Schutzwege in
Wohnquartieren

Fehlende sichere Querungs-
moglichkeiten entlang der
Wounsiedler Stralle bis Wei-
Renstadter Stralle

Konfliktsituationen am Markt-
platz zwischen Mobilitatsteil-
nehmer*innen

Kaum Barrierefreiheit entlang
von Fullwegen

CHANCEN

Ausbau des Radverkehrsnet-
zes insbesondere in Richtung
Bahnhof Kirchenlamitz-Ost

Integration in kommunales
und Uberregionales Radwege-
netz auch aufgrund der loka-
len Radsportinfrastrukturen

Bauliche Ertichtigungen im
Bestand im Sinne der Barriere-
freiheit fUr FuRganger*innen

Neue Schutzwege entlang der
Hauptverkehrsstrallen

SWOT-ANALYSE

RISIKEN

Entfernung des Bahnhofs zum
eigentlichen Ortszentrum

Schwache Auspragung des
Busangebots und der Interval-
le

Einseitiger Modal Split zuguns-
ten des motorisierten Indivi-
dualverkehr

Nutzungsmoglichkeiten der
FulRwege aufgrund fehlender
Instandsetzungsmalinahmen
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4.1 SANIERUNGSZIELE UND LEITBILD

Abb. 23 | Blick auf das
Untersuchungsgebiet im Bereich
Schulstralle

Im Zuge der Ortsentwicklung werden zuerst
Qualitaten und Schwachstellen identifiziert,
die im Sinne einer langfristig angelegten
Siedlungsentwicklung resultiert. Das Leitbild
fUr das weitere Vorgehen baut mallgeblich
hierauf auf. Der momentane Stand bildet das
Fundament fur weitere Entwicklungen und
Veranderungen in Kirchenlamitz. Dabei gilt
es, die Qualitaten des Ortes weiter zu
entfalten und die Beibehaltung dieses
entstehenden Standards als klares Ziel zu
formulieren.

Aus den planerischen Rahmenbedingungen sowie aus den Erkenntnis-
sen der Bestandsanalyse und den hierbei festgestellten stadtebauli-
chen Umstanden ergeben sich fir das VU-Gebiet ,Ortskern" mehrere
Zielsetzungen. Das ISEK aus 2012 schlagt bereits kurz- und langfristig
Entwicklungsmalinahmen vor, die als Zielsetzung fir eine fortzufUhren-
de kommunale Entwicklung dienen. So kdnnen vereinzelte Malinah-
men aus dem ISEK aufgegriffen und in aktualisierter Betrachtung fort-
gesetzt werden. Die VerknUpfung von aktuellen Herausforderungen
und FortfUhrung der vorhandenen Basis dient so einer allumfassenden
Betrachtung.

SANIERUNGSZIELE

SANIERUNGSKONZEPT

Inwertsetzung des Bestandes, Sanierungsmaflnahmen und Innen-
entwicklung

Die Inwertsetzung von vorhandenen Siedlungsstrukturen in flachen-
sparenden Wohnformen sowie baulichen Erganzungen in der Innen-
entwicklung stellt eine nachhaltige und notwendige Entwicklung dar.
Der Gebaudeleerstand sollte hierbei durch Sanierungsmalnahmen im
Sinne einer adaquaten Steigerung der Wohnqualitat vorrangig in Be-
tracht gezogen werden.

Erhalt und Starkung der Versorgungsfunktionen und Angebote

Der Erhalt und die Starkung der Einrichtungen aus Nahversorgung und
Daseinsvorsorge sind fir die Bewohner*innen aber auch fir die Leben-
digkeit sowie der Zentrenfunktion des Ortskerns von gravierender Be-
deutung. Die bestehenden Angebote sind zu sichern. Sie sind Teil der
Infrastruktur fir den Gesamtort und pragen das soziale Leben in der
Stadt.

Gestaltung und Weiterentwicklung pragender offentlicher Raume
Sowohl fir den Aufenthalt, aber auch fir die Reprasentation des Ortes
und das Vorankommen in der Stadt sind Erhdhungen der Aufenthalts-
qualitdten an Platzen, Strallen und in FreirBumen anzudenken. Der
Ortskern mit seinen wichtigen Versorgungsfunktionen, aber auch die
Grin- und Freirdume der Stadt werden so durch eine Gestaltungsauf-
wertung als nutzerfreundliche 6ffentliche Rdume wahrgenommen.

Starkung der innerortlichen Verbindungen und Erreichbarkeiten
Die innerortlichen Full- und Radwegeverbindungen in Kirchenlamitz
sind oft nicht barrierefrei oder als solche gekennzeichnet. Hinzu
kommt der Zustand einiger wichtiger Wegeverbindungen innerhalb
des Ortes. Die Sicherstellung und Entwicklung attraktiver, barrierefrei-
er Verbindungen und Wege kann die Etablierung nachhaltiger Mobili-
tatsformen unterstitzen. So sind auch die wichtigen Anlaufstellen in
Kirchenlamitz, aber auch aullerhalb des Ortskerns und dariber hinaus
fUr alle Bevolkerungsgruppen gut erreichbar.

Integration von Natur- und Landschaftsraumen

Die Umgebung der Stadt Kirchenlamitz ist als Grin- und Erholungs-
raum fUr Freizeitaktivitdten geschatzt. Diese Qualitaten konnen bei der
Ortsentwicklung durch eine starkere Vernetzung und Sichtbarma-
chung eine entscheidende Rolle bei der Aufwertung spielen.

Anpassung an den demographischen Wandel

Die Entwicklungen des demographischen Wandels spiegeln sich auch
in den BedUrfnissen und notwendigen Anpassungen an ebendiesen
wider. Hierbei werden verschiedene Themenfelder geschnitten, je-
doch gilt eine Anpassung und Bericksichtigung insbesondere in der
Bereitstellung bedarfsgerechten und barrierefreien Wohnraums sowie
der Sicherung der Daseinsvorsorge.
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4.2 HANDLUNGSFELDER UND HANDLUNGSRAUME

Die Handlungsfelder weisen in eine
nachhaltige und langfristige Verbesserungen
hervorbringende Richtung der
Ortsentwicklung. Hierbei werden aktuelle
Themen und zugrundeliegende Dynamiken in
die konzeptionelle Erarbeitung integriert. Die
aktive Beeinflussung dieser Veranderungen
durch die benannten Handlungsfelder bietet
die Moglichkeit, eine abgestimmte
Ortsentwicklung voran zu bringen. Raumlich
verortet, ergeben sich hier Handlungsraume,
die fokussiert entwickelt werden sollen.

Aus den in der Analyse sowie der BUrger*innenbeteiligung gewonne-
nen Erkenntnissen wurde das Leitbild fir die Entwicklung von Kirchen-
lamitz formuliert. In Anbetracht der identifizierten Handlungsraume
lassen sich diese wiederum in einzelne Felder gruppieren.

GESTALTUNG OFFENTLICHER RAUME

Neben den eigentlichen Gebiuden sind die zentralen offentlichen
Riume einer Stadt deren Aushangeschilder und Identifikationsmerk-
male. Gleichzeitig kommen ihnen wichtige Funktionen der Erholung
sowie des sozialen und kulturellen Austausches zu. Kirchenlamitz be-
sitzt ein gewachsenes Zentrum, dessen Ensemble auch durch offentli-
che Rdume gefasst wird. Umso wichtiger ist es, diese Flachen zugéang-
lich und nutzbar bleiben zu lassen oder aufzuwerten. Dies gilt sowohl
fir die Etablierung eines zentralen stadtischen Platzbereiches, als
auch fur die in Kirchenlamitz vorhandenen stadtischen Grin- und Frei-
flachen.

VERKEHRSWEGE SCHAFFEN und VERBESSERN

Sowohl fir FulRganger*innen, als auch fUr andere Verkehrsteilnehme-
r‘innen besteht ein Bedarf an der Aufwertung und Instandsetzung vor-
handener sowie angedachter Wegeverbindungen. Gerade in Stadten
wie Kirchenlamitz, deren Infrastrukturen und Versorgungsangebote
aus einem Groliteil des Stadtgebiets fulllaufig erreichbar sind, ist die-
ser Aspekt essenziel. Viele der Fullwegeverbindungen, besonders die
Gartenwege, befinden sich in keinem adaquaten Zustand oder sind
barrierefrei. Zusatzlich bedarf es an bestimmten Stellen einer Neuanal-
ge von Wegeverbindungen. Da eine fulllaufige Erreichbarkeit von Ver-
sorgungsinfrastrukturen nicht immer gegeben ist, sollte hier eine be-
darfsgerechte Parksituation neu geordnet werden.

Abb. 24 | Blick auf das
Untersuchungsgebiet im Bereich
Marktplatz

SANIERUNGSKONZEPT

INNENENTWICKLUNG und SANIERUNGSMASSNAHMEN

Um den Flachenverbrauch nachhaltig zu verwalten, sind im bestehen-
den Siedlungsgefige BaulUcken vor der Neuausweisung zu nutzen
und Sanierungsmaflnahmen durchzufihren, wo es moglich ist. Die In-
nenentwicklung in Kirchenlamitz sollte sich auf die Instandsetzung von
nutzbaren Immobilien fokussieren und Nachnutzzungskonzepte der
Flachen dort finden, wo eine Sanierung des Bestands nicht moglich
ist. Ein sensibler Umgang mit dem ortsbildpragenden Baubestand be-
sonders im Zentrum ist hier angeraten.
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VU KIRCHENLAMITZ

4.3 RAHMENPLAN

Aus dem Beteiligungsprozess werden Ideen,
Aussagen und Ergebnisse mit den vorhande-
nen Konzepten und Bestandsaufnahmen
gekoppelt. Im Rahmenplan findet sich das
Rahmenkonzept im Raum verortet und gibt
einen detaillierten Blick in das Gebiet
wieder. So werden die Standorte und Gebie-
te kunftiger Entwicklungen und MalRnahmen
benannt und in einen Zusammenhang
gebracht.

LEGENDE

S Vorrangige Verkehrswege und Anbindungen an weitere Orts-
teile

‘_D_’ Kreuzungsbereiche/Schnittstellen mit wichtigen Wegeverbin-
dungen zwischen den Quartieren

|||||| Strallensanierung und Straflenraumgestaltung

Punktuelle Mangelbeseitigung Strallenoberflachen

P 4 Punktuelle Mangelbeseitigung Barrierefreiheit

Gestaltung des Ortsbildes (Strallen und Vorbereiche) und Ver-
besserung der Nutzbarkeit (Rad- und FuRverkehr) an den
Hauptverkehrsachsen

Potenzial Innenentwicklung

///////@)//// Erhalt wichtiger Verbindungen und Zugange zum Natur- und
A

Landschaftsraum

=

Zu erhaltende Grinraum/Naturraum-Achse

Freizeitraum Jugend, Sport und Spiel
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Rahmenplan
UmbauStadt PartGmbB, 2022

M1:5000
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VU KIRCHENLAMITZ SANIERUNGSKONZEPT 63

4.4 MASSNAHMEN UND PROJEKTE MaflRnahmenplan

UmbauStadt PartGmbB, 2022
M 1:5000

Die Projekte und Mallnahmen folgen den
Sanierungszielen und weisen die nachsten
Schritte in der Entwicklungsplanung. Durch
die Konkretisierung moglicher Akteur*innen
konnen diese gezielt angesprochen und als
Partner*innen sowie Akteur*innen eingebun-
den werden. Zusatzlich priorisieren Aussagen
zu Kosten und zeitlichem Rahmen die jeweili-
ge Umsetzung der Mallnahmen.

GESTALTUNG OFFENTLICHER RAUME

1 Neugestaltung Mihlweg

2 Neugestaltung Seitenbereiche Weillenstadter Stralle
3 Zentraler Begegnungsplatz

4 Gestaltung Obere Anlage

5 Gestaltung Untere Anlage

VERKEHRSWEGE SCHAFFEN und VERBESSERN

6 RUckbau Hofer Stralte

7 Gesicherte Radwegeverbindung

8 Verkehrssicherheit verbessern

9 Parkplatzsituation im Ortskern

10 Errichtung Garagenhof in der Peunt

11 Neugestaltung Kreuzungsbereich ‘\- .

12 Franz-Schaller-Siedlung > ! ==
> 2 \

13 Girtenweg zwischen Jahnstralle und Hofer Stralle

14 Fullweg zwischen Rosengasse und Markplatz

15 Sanierung St. Michaelsweg

16 Pflasterrunde

-d

INNENENTWICKLUNG und SANIERUNGSMASSNAHMEN

17 Sanierung der ,alten Schule" Schulstr. 9

18 Spitalgasse 9 Nutzungskonzept nach Abbruch

19 Hofer Str. 18 Abbruch und Nachnutzung

20 Rickwartige Erschliefung Weillenstadter Stralle
21 Gartenstralle 43

22 Tischkonig-Areal

23 Abbruch ehem. Bauhof

24 Bahnhofstr. Nachnutzung mit Baugrundsticken



GESTALTUNG
OFFENTLICHER
RAUME

AKTEURE
Stadt Kirchenlamitz,
Planer*in

ZEITHORIZONT
kurzfristig

KOSTEN
Abriss befestigte
Flache 12€/m2, Preis

Ausbau inkl. Kanal ca.

1400€/Ifm, bei
Gesamtlange inkl.
Bepflanzung

PRIORITAT

*

GESTALTUNG
OFFENTLICHER
RAUME

AKTEURE
Stadt Kirchenlamitz,
Freiraumplaner*in

ZEITHORIZONT
mittelfristig

KOSTEN
Baumbepflanzung

5.500 €/ Stick, Natur-

stein 200€/m2

PRIORITAT
%*

VU KIRCHENLAMITZ

NEUGESTALTUNG MUHLWEG

Im Ortskern von Kirchenlamitz wurden bereits
einige Strallenabschnitte der Haupt- und
Nebenstrallen neugestaltet. Hieraus ergibt
sich fir alle Verkehrsteilnehmende eine
verbesserte Wegequalitat. Dieses wachsende
Netz gilt es zu erweitern, wozu auch der
Abschnitt des MUhlweges zwischen Weilten-
stadter Stralle und Koénigstralle zahlt.

Hier kann, wie bereits in Teilen des Ortes
geschehen, der Belag neu gestaltet und an
diesen angepasst werden. So entsteht nach
und nach eine einheitliche Gestaltung der
offentlichen Wege im Ortskern.

Weiterhin  besteht die Moglichkeit, die
angrenzenden Fassaden zu begrinen und die
Seitenbereiche des Strallenraumes zu entsie-
geln. Hierdurch wirden entstehende Hitzein-
seln vermieden und Aufwertungen des Stadt-
klimas erreicht, sowie Niederschlagsereignis-
sen entgegengewirkt werden.

NEUGESTALTUNG SEITENBEREICHE
WEISSENSTADTER STRASSE

Zwischen Stadtteich und Wunsiedler Stralle
ist die Weillenstadter Stralle neu gestaltet
und bietet eine hochwertige, wasserdurchlas-
sige Pflasterung der Gehsteige, Begrinung
und angepasste Parkflachen. Diese Gestal-
tung fehlt noch von der EinmiUndung Parkstra-
Re/Blumenréderweg und sollte sich konse-
quent bis zur Kreuzung mit der MUnchberger
Stralle (St 2176) fortsetzen. Hierbei wird auller-
dem die wichtige Wegeverbindung zum loka-
len Nahversorger inwertgesetzt.

Die Neugestaltung kann hier insbesondere
eine hochwertige Belagsgestaltung, Kurz-
parkplatze, Begrinung sowie eine altstadtge-
rechte Beleuchtung umfassen.

Grundsatzlich ist hierbei auf die Einbindung
des Radverkehrs zu achten, wenngleich eine
gesicherte Radwegeverbindung nicht zwin-
gend auf der Weillenstadter Stralle selbst
verlaufen muss. Jedoch ist eine Aufwertung
der FulRwegeverbindungen entlang dieser
zentralen Wegeachse im Zentrum angeraten.

GESTALTUNG
OFFENTLICHER
RAUME

AKTEURE

Stadt Kirchenlamitz,
Bewohner*innen,
Freiraumplaner*in

ZEITHORIZONT
kurzfristig

KOSTEN
Sitzgelegenheiten
1.800 €/, Umsetzung
je nach Aufwand

PRIORITAT

*

GESTALTUNG
OFFENTLICHER
RAUME

AKTEURE

Stadt Kirchenlamitz,
Jugendbeirat,
Kindergarten,
Mittelschule,
Freiraumplaner*in

ZEITHORIZONT
mittelfristig

KOSTEN
Quartierspark

100 €/m2; Sitzgele-
genheiten 1.800 €/
Stuck, Workshop
Gestaltung 3.000€,
Umsetzung je nach
Aufwand

PRIORITAT
%* %k

SANIERUNGSKONZEPT

ZENTRALER BEGEGNUNGSPLATZ

Als zentraler Begegnungsplatz ist die Gegend
um den Marktplatz benannt und soll in Zukunft
an Aufenthaltsqualitdt gewinnen. Der Markt-
platz selbst wird hier von der St 2176 durch-
schnitten und ist somit Uber seine momentane
Verkehrsnutzung hinaus nicht geeignet.

Anstelle dessen kann vorerst der Innenhofbe-
reich und der rickwartige Bereich des sanier-
ten ,Goldnen Lowen" als zentraler Ort fir alle
Stadtbewohner*innen interessant werden. Als
weitere Malinahme wird der Parkplatz sudlich
des ,Goldnen Lowen" entsiegelt und begrint.
Weiterhin besitzt die Stadt mit der Oberen
Anlage, die in einer eigenen Mallnahme eben-
falls behandelt wird, einen weiteren offentli-
chen und zentral gelegenen grinen Freiraum,
welcher die Rolle eines Begegnungsplatzes
weitestgehend erfillen kann.

Langfristig soll sich der Markt als zentraler
Platz weiterentwickeln konnen und auch
weitere Ubergange ermdglicht werden. Hier-
bei kann geprift werden, ob und wie zusatzli-
che Fullganger*inneniberwege sinnvoll sind.

GESTALTUNG OBERE ANLAGE

In der Oberen Anlage ist die Revitalisierung
des Stadtteichs samt Umfeld angedacht. Der
momentane Zustand wird hier dem vorhande-
nen Potenzial nicht gerecht und sollte aufge-
wertet werden. Im Fokus stehen die Aufwer-
tung der Gewasserqualitdt des Teiches, die
Sanierung der Fullwege um den Teich, eine
Anpassung an Hochwassergegebenheiten
sowie die Inwertsetzung des Stadtmobiliars.
Zusatzlich kann der Beschnitt und die Pflege
des Grinraumes verbessert werden. Die
Obere Anlage stellt in Kirchenlamitz einen
zentralen Begegnungsort dar und wird von
vielen Gruppierungen aufgesucht. Eine alters-
und interessensUbergreifende  Nutzbarkeit
sollte deshalb im Fokus bei eventuellen
Mallnahmen stehen. Deshalb wird es wichtig
sein, hier den Vorlauf mit Anrainer*innen und
verschiedenen Nutzergruppen gemeinsam zu
gehen, um Erwartungen zu prazisieren, Inter-
essenkonflikte anzusprechen und eventuell
Mitmach- und Mitbaubereitschaft auszuloten.
Als Partner*innen sind hier besonders der
Arbeitskreis Untere/Obere Anlage, der Stadt-
teichwarter, der Jugendbeirat, der Kindergar-
ten sowie die Mittelschule interessant.

Kuchenreuther Architekten

65



66

GESTALTUNG
OFFENTLICHER
RAUME

AKTEURE

Stadt Kirchenlamitz,
Jugendbeirat,
Kindergarten,
Mittelschule,
Freiraumplaner*in

ZEITHORIZONT
mittelfristig

KOSTEN

Offentliche Griinfliche
60€/ m2; Sitzgelegen-
heiten 1.800 €/Stick,
Workshop 3.000€,
Umsetzung je nach
Aufwand

PRIORITAT

% %k

VERKEHRSWEGE
SCHAFFEN UND
VERBESSERN

AKTEURE
Stadt Kirchenlamitz,
Freiraumplaner*in

ZEITHORIZONT
mittelfristig

KOSTEN

Preis Ausbau inkl.
Kanal ca. 1400€/Ifm;
Angebotsstreifen Rad
Bodenmarkierung
200-250 €/Ifm, Natur-
stein 200€/m2

PRIORITAT

% % %k

VU KIRCHENLAMITZ

GESTALTUNG UNTERE ANLAGE

Die Untere Anlage stellt neben der Oberen
Anlage erganzend einen zweiten offentlichen
Freiraum in der Stadt dar. Die Ausstattung
umfasst einen markanten Pavillon und mehre-
re Sitzgelegenheiten. Jingst wurde die
Einzaunung erneuert. Der Pavillon sollte
instandgesetzt werden um seiner Nutzungs-
moglichkeit gerecht zu werden. Ebenso ist
die Ausstattung und Anordnung der Sitzgele-
genheiten zu verbessern sowie die Bepflan-
Zung zu erganzen.

Eine wesentliche Rolle spielt auch die Umge-
staltung des Strallenkreuzungsbereichs, der
die Untere Anlage umschlieflit. Hier kann die
stadtrdumliche Einbettung der Anlage durch
eine verbesserte Kreuzungsmoglichkeit der
Stralle verbessert werden. Auch ist dann lang-
fristig zu prifen, ob die Einzdunung der
Anlage notwendig bleibt. Langfristig sollte
eine verbesserte Zuganglichkeit den generel-
len Charakter des Stadtraums aufwerten.

Wie bei der Oberen Anlage kbnnen Nutzer*in-
nengruppen bei der Inwertsetzung eingebun-
den werden.

NEUGESTALTUNG HOFER STRASSE

Die Hofer Stralle stellt nach der Weiltenstad-
ter- und Wunsiedler Stralle den dritten Ast der
Hauptwegeverbindung durch den Ortskern
dar. Auch fUhrt der direkteste Weg zur Unte-
ren Anlage, sowie weiter gefasst bis zum
Bahnhof Uber die Hofer Stralle.

Bis zur Hohe der Hausnummer 20 wurde der
Belag der Fahrbahn und des Gehsteigs bereits
ernevert. Um eine gleichwertige Gestaltung
der Wegeverbindung durch den Ortskern zu
ermoglichen, sollte diese bis zum Abschnitt
Untere Anlage fortgesetzt werden. Zur
Neugestaltung des Strallenraums z3hlen
aullerdem eine Begrinung an Stellen wo dies
moglich wird und eine verbesserte Beleuch-
tung. Aufgrund des schmaleren Strallenprofils
der Hofer Stralle ist auf eine beidseitige
Anlage von Kurzzeitparkplatzen zu verzichten
und stattdessen die Fullwegequalitdt zu
fokussieren und Gehsteige entsprechend zu
verbreitern. Sperziell der Lastwagenverkehr
fOhrt hier immer wieder zu Gefahrensituatio-
nen fir Fulkganger*innen, eine Anpassung der
Bordsteinkanten an den entsprechen Stellen
kann hier die Verkehrssicherheit erhohen.

VERKEHRSWEGE
SCHAFFEN UND
VERBESSERN

AKTEURE

Stadt Kirchenlamitz,
Verkehrs- /
Freiraumplaner*in,
StralRenbauvamt

ZEITHORIZONT
mittelfristig

KOSTEN
Angebotsstreifen
Bodenmar- kierung
200-250 €/Ifm;
Schutzweg Bodenmar-
kie- rung 250 €/Ifm,
Beschilderung

PRIORITAT

% % %

VERKEHRSWEGE
SCHAFFEN UND
VERBESSERN

AKTEURE

Stadt Kirchenlamitz,
Staatliches
Strallenbavamt,
Verkehrsplaner*in

ZEITHORIZONT
langfristig

KOSTEN
Angebotsstreifen
Bodenmarkierung
200-250 €/Ifm,
Beschilderung

PRIORITAT

% %k

SANIERUNGSKONZEPT

GESICHERTE RADWEGEVERBIN-
DUNG

In Kirchenlamitz existierten im Untersuchungs-
gebiet derzeit keine gesicherten Radwege-
verbindungen. Aufgrund der grundsatzlichen
Eignung und Gewahrleistung der Erreichbar-
keit von Versorgungsdienstleistungen st
zumindest eine Ost-West-Verbindung zu
etablieren. Der Lickenschluss zum Bahnhof ist
in diesem Kontext dringend angeraten.
Zusatzlich  verlaufen  durch  Kirchenlamitz
mehrere (Uber-)regionale Radwege, aber
auch das in Kirchenlamitz angesiedelte Rad-
Quartier geben dem Fahrrad eine Prasenz in
der Stadt.

Aufgrund des stark frequentierten Verkehrs
entlang der Weillenstadter Stralte kann diese
Wegeverbindung speziell in diesem Bereich
auch in den Parallelstrallen wie der Konigstra-
Re - Spitalgasse verlaufen. Eine VerkniUpfung
mit der Radwegeverbindung zum Bahnhof in
Niederlamitz sollte hier den 06stlichen Punkt
der Wegeverbindung darstellen, wahrend im
Westen der lokale Nahversorger an ebendie-
sen Radweg angeschlossen werden konnte.

VERKEHRSSICHERHEIT VERBESSERN

Im Bereich des Marktplatzes ergeben sich
speziell fir Fullgdnger*innen Situationen, in
denen die Verkehrssicherheit erhoht werden
sollte. Eine mit Ampel gesicherte Querungs-
moglichkeit existiert bereits auf der Hohe des
MUhlwegs und der Bahnhofstralle. Diese
konnte im weiteren Prozess durch eine zweite
Querungsmaoglichkeit erganzt  werden.
Zwischen Stadtteich und Nahkauf sowie der
Waunsiedler Stralle sind Querungen der
Hauptstralten haufig. Eine Sicherung in diesen
Bereichen ermaglicht auch ein barrierefreies
Uberqueren der Stralle. In diesem Zuge ist
auch eine barrierefreie Umgestaltung der
dortigen Bushaltestellen angeraten.

Eine Temopreduzierung, respektive Gestal-
tungsaspekte, die ein Fahren mit verringerter
Geschwindigkeit suggerieren sind maoglich.
Hier ergeben sich mehrere Mdglichkeiten, die
gestalterisch und/oder durch Regulierungs-
malinahmen in den Verkehrsregeln ausgefihrt
werden koénnen. Sperziell der gestalterische
Aspekt geht mit den in Mallnahme 3 genann-
ten Punkten einher und ist langfristig anzuse-
hen. Auch sollte hier die BiUrger*innenschaft
mit eingebunden werden.
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VERKEHRSWEGE
SCHAFFEN UND
VERBESSERN

AKTEURE
Stadt Kirchenlamitz,
StralRenbavamt

ZEITHORIZONT
langfristig

KOSTEN
25.000€ Parkkonzept,
Verwaltungsaufwand,

gdf. Aufsicht, Stellplatz

je nach Aufwand
100-150€/m2

PRIORITAT

% %k

VERKEHRSWEGE
SCHAFFEN UND
VERBESSERN

AKTEURE
Stadt Kirchenlamitz,
Strallenbavamt

ZEITHORIZONT
langfristig

KOSTEN
BGF 1200-1500€/m2

PRIORITAT

*

VU KIRCHENLAMITZ

PARKPLATZSITUATION IM ORTSKERN

Die Parkplatzsituation stellt sich im Ortskern in
Bereichen unUbersichtlich dar. Zur Bewertung
und Ubersicht kann eine Bedarfsanalyse
erstellt werden, die dann das weitere Vorge-
hen leitet. Hierbei wird die Stellplatzkapazitat
ermittelt, der Parkraumbedarf festgestellt und
die Qualitdt und Sicherheit abgefragt. Aus
dieser Analyse kann dann bei Bedarf ein Park-
raumkonzept erarbeitet werden, welches
Handlungsoptionen und Mallnahmen
vorschlagt. Sofern eine Ausweisung von Park-
platzen geplant ware, kann die Konzeption
prifen, ob hier auch ein Bedarf vorliegt.

Speziell in den Bereichen der Hofer Stralle,
am Marktplatz, sowie in der Weillenstadter
Stralle zwischen Stadtteich und Nahkauf erge-
ben sich momentan noch Uberlagernde
Nutzungen des Verkehrsraumes zwischen
Autoverkehr und Fullganger®innen. Hier sollte
ermittelt werden, inwiefern sich die Bedarfs-
deckung von Parkplatzen und die Wegequali-
tat von Fullganger*innen einhergehen.

ERRICHTUNG GARAGENHOF PEUNT

In Kombination mit Mallnahmen 5, 6 und 9, in
denen eine Umverteilung und Neuordnung
von  Parkplatzen notwendig ist, sind
Ausgleichsmallnahmen zu prifen. Zuséatzlich
wird eine Umverteilung von Stellplatzen ange-
strebt. Das Ziel besteht darin, den ruhenden
Verkehr im offentlichen Raum insbesondere
im Ortskern zu reduzieren. Durch das Freiwer-
den der Flachen konnen dann auch alternative
Nutzungsarten angestrebt werden.

In der Peunt besteht bereits ein Garagenhof.
Zusatzlich kdnnen weitere, stadtische Gara-
gen gegenUber des Bestands geschaffen
werden. In Kombination mit dieser Entwick-
lung kann geprift werden, ob es Bedarf an
weiterer Mobilitatsinfrastruktur gibt. Der in
Mallnahme 7 vorgeschlagene Ausbau der
Radwegeinfrastruktur fUhrt in der Nahe des
bestehenden Garagenhofes vorbei. Zusatzlich
entsteht in der Nahe ein (Camping-)Stellplatz.
Hierdurch kénnte ein Bedarf an einer Radser-
vicestation entstehen, die neben Werkzeug
auch Luftpumpen oder Schlauchautomaten
beinhalten konnte. Die Erweiterung kann so in
diesem Kontext auch als entstehender kleiner
Mobility Hub gedacht werden.

VERKEHRSWEGE
SCHAFFEN UND
VERBESSERN

AKTEURE

Stadt Kirchenlamitz,
StralRenbavamt,
Verkehrs- und
Freiraumplaner*in

ZEITHORIZONT
mittelfristig

KOSTEN
projektbezogen

PRIORITAT

% % %k

> Diese Mallnahme
wird auf den Seiten
76 und 77 genauer
fokussiert.

VERKEHRSWEGE
SCHAFFEN UND
VERBESSERN

AKTEURE
Stadt Kirchenlamitz,
Freiraumplaner*in

ZEITHORIZONT
langfristig

KOSTEN

Preis Ausbau inkl.
Kanal ca. 1400€/Ifm,
Naturstein 200€/m2

PRIORITAT

*

SANIERUNGSKONZEPT

NEUGESTALTUNG KREUZUNGSBE-
REICH UNTERE ANLAGE

Die Gestaltung des Verkehrsbereiches kann
im Kontext zu den Mallnahmen 5 und 6 gese-
hen werden. Durch eine Umstrukturierung der
Kreuzung sollte eine Erhohung der Verkehrssi-
cherheit erzielt werden. Bisher stellt sich die
Situation unUbersichtlich dar, weiterhin verlei-
tet die Anordnung zum Fahren mit Uberhohter
Geschwindigkeit. Speziell die Erreichbarkeit
der Unteren Anlage zu Full, aber auch der
anderen Verkehrsteilnehmer*innen wird hier-
bei sicherheitstechnisch negativ beeinflusst.

Auch die in Mallnahme 7 angedachte Radwe-
geverknUpfung fUhrt in diesem Bereich an der
Kreuzung vorbei. Der Kreuzungsbereich stellt
gleichzeitig die Ostliche Ortseinfahrt dar.
Neben den verkehrstechnischen Merkmalen
kann eine aufgewertete Gestaltung so auch
den ersten Eindruck der Stadt positiv pragen
und den Verkehr ebenfalls entschleunigen.

FRANZ-SCHALLER-SIEDLUNG

Die Franz-Schaller-Siedlung stellt stadtebau-
lich ein eigenes Ensemble dar. Die verkehrs-
technische Erschliefung erfolgt durch eine
Sackgassenstralle mittig, welche durch einen
nach Norden zur Weillenstadter Stralle
verbindenden Fullweg erganzt wird. Bisher
weist diese Erschliefung keine eigenen
Gestaltungsmerkmale auf und ist im Ostlichen
Eingangsbereich an den Garagen zusatzlich
wenig ansprechend. Auch ein Gehweg ist
momentan nicht vorhanden, sollte aber
hinsichtlich ~ der  Verkehrssicherheit  von
Fullganger*innen zumindest als solcher auf
der Fahrbahn markiert werden.

Primar sollte daher die Verkehrsflache als
Ganzes neu gestaltet werden, die stadtebauli-
che Struktur erlaubt eine AusfUhrung als
Mischflache. Hierdurch kann die grundsatzlich
beliebte Siedlung deutlich aufgewertet und
zusatzlich die Verkehrssituation an  sich
verbessert werden. Auch die Barrierefreiheit
sollte in diesem Kontext gewahrleistet sein.
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VERKEHRSWEGE
SCHAFFEN UND
VERBESSERN

AKTEURE
Stadt Kirchenlamitz

ZEITHORIZONT
langfristig

KOSTEN
Weg 550 €/m2

PRIORITAT

% %k %k

VERKEHRSWEGE
SCHAFFEN UND
VERBESSERN

AKTEURE

Stadt Kirchenlamitz,
Grundstickseigentim
er
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KOSTEN
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VU KIRCHENLAMITZ

GARTENWEG JAHNSTRASSE - HOFER
STRASSE

Der mehrteilige und rickwartig der Erschlie-
Rung der Hauser verlaufende Gartenweg stellt
in Kirchenlamitz eine stadtebauliche Beson-
derheit dar. Grundsatzlich entspricht der
Zustand dieser Wege im Moment eher einem
Pfad und kann nicht gesichert oder barriere-
frei begangen werden. Daher stehen in erster
Linie eine Befestigung sowie eine Beleuch-
tung der Wege an. Ein Passieren mit dem Rad
sollte im Mindestmall schiebend moglich
werden. Das Aufstellen von (Hundekot-)MUll-
tonnen konnen die Sauberkeit verbessern.
Zusatzlich sind speziell in den Bereichen
zwischen Jahnstrale und Bahnhofstralle
weitere Mallnahmen denkbar, die im Block
JInnenentwicklung und Sanierungsmalfinah-
men" genauer erdrtert werden.

Im Bereich zwischen Bahnhofstralle und
Schulstralle stehen jedoch priméar die oben
erwahnten Mallnahmenvorschldage an. Die
Entwicklung kann hier gemeinsam mit den
Mallnahmen 16 und 17 gedacht werden.
Zwischen Schulstralle und Hofer Stralle gibt
es zusatzlich eine parallel verlaufende Wege-
verbindung entlang der ehemaligen Bahntras-
se, weshalb hier eine geringere Prioritat ange-
raten ist.

FUSSWEG ZWISCHEN ROSENGASSE
UND MARKTPLATZ

Die kurze Fullwegeverbindung zwischen
Rosengasse und Marktplatz ist im Moment
zweckmalig vorhanden. Um den Stadtraum
aufzuwerten und so auch die Wegeverbin-
dung verbessern zu konnen, sind folgende
Malknahmen denkbar: eine ansprechende
Belagsgestaltung wertet den Fullweg grund-
satzlich auf. Zusatzlich kann ein Gestaltungsas-
pekt auf einer teilweisen Begrinung liegen,
sodass der Platzbereich nicht ausschlielilich
als Parkraum wahrgenommen wird. Die
benachbarte Backerei hat im Zeitraum der
Erstellung der VU den Betrieb eingestellt.
Hierdurch ist die weitere Nutzung dieser
Flache ungewiss. Die Treppe kann erhalten
bleiben, sofern die Klostergasse und die
Bahnhofstralle  als  Nord-Sid-Verbindung
barrierefrei gestaltet werden. In diesem Falle
ware eine weitere Wegeverbindung nicht
notwendig.

VERKEHRSWEGE
SCHAFFEN UND
VERBESSERN

AKTEURE
Stadt Kirchenlamitz

ZEITHORIZONT
langfristig

KOSTEN
Weg 550 €/m2

PRIORITAT

*

VERKEHRSWEGE
SCHAFFEN UND
VERBESSERN

AKTEURE
Stadt Kirchenlamitz

ZEITHORIZONT
mittelfristig

KOSTEN

Preis Ausbau inkl.
Kanal ca. 1400€/Ifm,
Naturstein 200€/m2,
Baumbepflanzung
5.500 €/ Stuck

PRIORITAT
*%k

SANIERUNGSKONZEPT

SANIERUNG ST. MICHAELSWEG

Der St. Michaelsweg verbindet die Wunsied-
ler Stralle mit dem rickwartigen Vorbereich
der katholischen Kirche sowie dem Pfarramt.
Im weiteren Verlauf bis zur Einmindung in den
DotschenmUhlweg ist der Weg als Pfad fort-
gefhrt. In diesem Bereich sollte der Weg
befestigt werden. Die Gestaltung und
Konzeption kann sich dabei an denen der
Mallnahme 13 orientieren, sodass die Wege-
verbindungen in Kirchenlamitz einem einheit-
lichen Standard entsprechen.

Im vorderen platzartigen Bereich, der
momentan nur zum Parken genutzt wird, kann
aullerdem eine Verweilmoglichkeit geschaf-
fen werden. Eine teilweise Entsiegelung der
Flache im Platzbereich kann bei der Sanierung
ebenfalls angedacht werden, wobei die
Nutzung als Parkmoglichkeit fir die Kirchgén-
ger*innen hierbei nicht beschrankt werden
sollte.

PFLASTERRUNDE

Die in der nordlichen Altstadt liegene Pflaster-
runde soll im Strallenraum neu aufgestellt
werden. Eine gestalterische Vorplanung liegt
Stand Februar 2023 bereits vor, auch im ISEK
wurde die Aufwertung bereits thematisiert.
Die Neuaufteilung der Strallenrdume fir Kraft-
fahrzeuge, Radfahrer*innen und Fullgange-
r‘innen sieht fUr die Verkehrsanlagen sowie
die Gestaltung des Strallenraumes folgende
Punkte vor: Rossengasse und Schulstralle
sollen als Einbahn gefihrt werden, wodurch
dann Platz fir Parkraum und adaquate Fullwe-
geverbindungen besteht. Auch eine Mischver-
kehrsflache ist vor der Kirche vorgesehen.
Bodeneingriffe sollen sich hier auf ein unab-
weisbar notwendiges Mindestmall beschran-
ken. In der Poststralle und in der Bahnhofstra-
Re wird der Gehsteig ebenfalls verbreitert. In
der Materialwahl ist ein Granitkopfsteinpflas-
ter angedacht, welches bereits in anderen
Strallenbereichen in Kirchenlamitz Anwen-
dung fand. Groltkronige Baume sind in allen
Strallenzigen vorgesehen, um der starken
Versiegelung dieses Stadtbereiches entge-
gen zu wirken. Zur Umgestaltung zahlt auch
ein barrierefreier Ausbau der im Planungsbe-
reich befindlichen Bushaltestelle. Hierfir sind
die geltenden Richtlinien zu beachten.

Planungsgruppe Strunz
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INNENENTWICKLUNG
UND SANIERUNGS-
MASSNAHMEN

AKTEURE

Stadt Kirchenlamitz,
Private, externe
Beratung

ZEITHORIZONT
langfristig

KOSTEN
projektbezogen

PRIORITAT
*

INNENENTWICKLUNG
UND SANIERUNGS-
MASSNAHMEN

AKTEURE
Stadt Kirchenlamitz

ZEITHORIZONT
kurzfristig

KOSTEN
Sitzgelegenheiten
1.800 €/ Stuck, Stell-
platz 100€/m2,
Pocketpark 100 €/m2,
Baumbepflanzung
5.500 €/ Stick, Zister-
ne 12.000 - 16.000 €

PRIORITAT

% % %k

> Diese Mallnahme
wird auf den Seiten
78 und 79 genauer
fokussiert.

VU KIRCHENLAMITZ

SANIERUNG ,,ALTE SCHULE" SCHUL-
STRASSE 9

Das Gebaude der ehemaligen Schule in
Kirchenlamitz befindet sich mit Stand Februar
2023 in Privateigentum. Als reprasentativer
Bau, der stark mit der Geschichte der Stadt
verwoben ist, ware eine Instandsetzung und
angemessene Nutzung anzudenken. Hierfir
sind in erster Linie Sanierungsmaflinahmen des
Baukorpers notwendig, bevor eine adaquate
Nutzung untergebracht werden kann.

Die Verwaltung kann hier Prozesse durch
Informationsgabe und Beratung aktivierend
vorantreiben, was speziell bei privaten Immo-
bilien notwendig ist.

Der Standort kann sich im Zuge der Durchfih-
rung der Maltnahmen 13 und 16 auch freiraum-
lich in die jeweiligen Konzeptionen einbinden.

NUTZUNGSKONZEPT SPITALGASSE 9

Der Abbruch des Anbaus in der Spitalgasse 9
bietet auf der so freigewordenen Flache neue
Entwicklungsmaoglichkeiten.

Das Freiwerden von Flachen innerhalb des
Siedlungsbereiches legt eine bedarfsgerech-
te Nachnutzung nahe. Wichtig ist dabei, den
jeweiligen Bedarf sowie die angedachte Zeit-
spanne der Nutzung zu ermitteln.

Im Zuge der in Mallnahme 9 vorgeschlagenen
Ermittlung des Parkraumbedarfs kdnnten hier
bei Bedarf im geringen Malle Parkflachen
ausgewiesen werden - eine vollstandige
Versiegelung der Flache sollte aber in keinem
Fall geschehen.

Auch tempordre Nutzungsmoglichkeiten wie
Market Gardening, das Aufstellen eines SB-Re-
gals fUr regionale Produkte oder eine Saatgut-
tauschbox fanden auf der Flache Platz. Diese
Nutzungen konnen einen Kontext zu den
sUdlich gelegenen Gérten herstellen und auch
nachbarschaftliche Strukturen starken. Eine
Infotafel zum ,Blechwinkel" wurde mehrfach
seitens der BUrger*innenschaft gewinscht.

INNENENTWICKLUNG
UND SANIERUNGS-
MASSNAHMEN
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Stadt Kirchenlamitz,
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mittelfristig

KOSTEN
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Sitzgele- neheiten
1.800 €/Stuck, Stell-
platz 100€/m2, Baum-
bepflanzung 5.500 €,
Pocketpark 100 €/m2

PRIORITAT

% %k %k

> Diese Mallnahme
wird auf den Seiten
80 und 81 genauer
fokussiert.

INNENENTWICKLUNG
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AKTEURE
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Private
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KOSTEN
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PRIORITAT
%k %k

SANIERUNGSKONZEPT

ABBRUCH UND NACHNUTZUNG
HOFER STRASSE 18

Das an der Hofer Stralle gelegene Haus Nr. 18
ist leerstehend und stark sanierungsbeduirftig.
Das Grundstick ist vollstandig Uberbaut und
stellt zusatzlich eine Ecksituation dar. Die
Belichtung der Innenrdume ist zu grollen
Teilen nur unzureichend moglich. Die Sanie-
rung und Wiedernutzung als Wohnhaus ist
derzeit nicht absehbar. Konzeptionen, das
Haus als Erweiterung der sidlich angrenzen-
den Metzgerei umzugestalten sind aus
Kostengrinden gescheitert.

Da die Metzgerei an Bewirtungsflachen im
Aullenbereich interessiert ist, sieht die darge-
stellte Variante den RUckbau des Baukdrpers,
bei Markierung der stadtebaulichen Flucht
durch eine dezent gesetzte Mauer vor. So
konnte eine ,Baumpause" als Offentlicher
Platzbereich entstehen, der auch als tempora-
rer Minibiergarten fUr die Metzgerei dient. Der
Eingang sollte dabei an der Hofer Stralle plat-
ziert werden. Die entsprechende Konzeption
verringert den WohnungsiUberhang, beseitigt
einen stadtebaulichen Missstand und bietet
eine neue Funktion offentlichen Charakters.
Samtliche Entwicklungen sind in einem weite-
ren Verfahren mit dem Landesamt fir Denk-
malpflege abzustimmen.

RUCKWARTIGE ERSCHLIESSUNG
WEISSENSTADTER STRASSE

Der rUckwartige Grundsticksbereich des
Blocks Weillenstadter Stralle - Gartenstralle —
Bayergasse - Bahnhofstrale wird derzeit
durch die Sackgasse des Sudetenwegs
erschlossen und durch den Abschnitt des
Gartenwegs erganzt. Ebendieser Fullweg
konnte zwischen Sudentenweg und Bahnhofs-
tralle verbreitert und fUr alle Verkehrsteilneh-
mer*innen erschlossen werden.

Gleichzeitig wirde die Freimachung der Rick-
wartigen Grundsticksbereiche im Zuge der
Erschlielung die Moglichkeit zu Innenent-
wicklungsmafllnahmen geben.

Mit den Grundstickseigentimer*innen kann
die Verwaltung diesen Prozess durch Informa-
tionsgabe und Beratung aktivierend vorantrei-
ben.
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VU KIRCHENLAMITZ

ABBRUCH GARTENSTRASSE 43

Das in der Gartenstralle 43 gelegene Fabrik-
gebaude der ehemaligen Firma Kranzle mit
anschlieRendem Gartengrundstick ist seit
Jahren ungenutzt. Auf dem Dach der Halle
sind hingegen Solarpanele angebracht. Es
wird angeraten, die Panele an eine geeignete
Stelle im Ortsgebiet zu versetzten und so die
Nutzung der Hallendacher als reine Anbrin-
gungsflache zu beenden. Die Gebiude auf
dem Grundsticken kénnen dann abgebro-
chen und in der Nachnutzung mit Baugrund-
sticken neu entwickelt werden. Auch in
Kirchenlamitz sollte der Innenentwicklung
stets Vorrang vor ErschlieRungen im Aullen-
bereich gegeben werden.

FUr das auf der gegeniberliegenden Strallen-
seite gelegene Grundstick besteht bereits
ein Lageplan des angedachten Baugebietes
JAn der Gartenstralle". Hier ist ebenfalls eine
Erschlielfung und Aufteilung in Baugrundsti-
cken geplant.

TISCHKONIG-AREAL

Das an der Kreuzung Dekan-Lippert Stralle
und Gartenstralle gelegene Grundstick wird
weiterhin gewerblich genutzt. Im Kontext der
Umgebung wird dennoch angeraten, den
Kreuzungsbereich fir die spezifische Nutze-
r*innengruppe der Senior*innen des angren-
zenden Heimes, als auch der Schiler*innen
auf dem Schulweg, anzupassen und die
Verkehrssicherheit zu erhdhen.

Langfristig ist durch die ebenfalls projektierte
Entwicklung der Flachen um den angrenzen-
den Bauhof, sowie des 0stlich gelegenen
ehemaligen Bahnhofareals (siehe Mallnahmen
23 und 24) auch dieser Standort zu Uberden-
ken. Die Aufwertungsmalinahmen der umlie-
genden Bereiche werden auch die stadtebau-
liche Einbettung sowie den Kontext dieser
gewerblichen Immobilie verandern. Eine
Nutzungsanderung oder eine Sanierung
wirden das Projektumfeld in seiner Inwertset-
zung komplettieren.

BUro Schnabel
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SANIERUNGSKONZEPT

ABBRUCH EHEMALIGER BAUHOF

Der ehemalige Bauhof in Kirchenlamitz wird
momentan noch als Lagerfliche vermietet.
Mittelfristig sollen die Gebaude nach Auszug
des Mieters abgerissen werden, um eine
bedarfsgerechte Flachennachnutzung fir das
Gelande anzustreben.

Auf der gegenUberliegenden Strallenseite
besteht bereits ein Pflegeheim, der Stadtbe-
reich ist durch den (Burger)Bus auch offentlich
angebunden. Nutzungsmoglichkeiten in Form
einer Tagespflege oder von altersgerechtem
Wohnen waren im Falle eines Neubaus
Moglichkeiten, um der Dynamik des demogra-
fischen Wandels in Kirchenlamitz entgegenzu-
treten. Uberlegungen zu oder Gesprache mit
moglichen Investor*innen oder Betreiber*in-
nen konnen diese Moglichkeiten konkretisie-
ren.

In diesem Kontext sind aber auch die Maflinah-
men 16 und 24 zu sehen: eine barrierefreie
Fullwegeerschlielung zu den wichtigen
Versorgungsfunktionen sollte dann Teil dieser
Entwicklungen sein.

BAHNHOFSTRASSE NACHNUTZUNG
MIT BAUGRUNDSTUCKEN

Das Areal um den ehemaligen Bahnhof in
Kirchenlamitz ist heute nur teilweise genutzt
und liegt zu einem Groliteil brach. Auf den
Flachen wird im Bereich der Bahnhofstraflle
geparkt - gleichzeitig dient die Flache auch
als Lagerflache.

Das Gelande wurde bereits im ISEK sowie im
Masterplan zum Winterling-Areal thematisiert.
Der entstandene Bebauungs- und Grinord-
nungsplan sieht fir den O&stlichen Bereich
Mischgebiete vor, fUr den westlichen Bereich
Grinflachen, welche ,naturnah bzw. Gartne-
risch zu gestalten" sind. Der Bereich des
ehemaligen Bauhofs ist hier als Verkehrsflache
indiziert. Es wird vorgeschlagen, den Bedarf
nach Maftnahme 9 zu bewerten.

BUro fUr Stadtebau und Bauleitpla-
nung und TEAM 4
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VU KIRCHENLAMITZ

FOKUSGEBIET KREUZUNGSBEREICH UNTERE ANLAGE

INHALTE
Neugestaltung und
Erhéhung Verkehrssi-
cherheit im Kreuzungs-
bereich

AKTEURE

Stadt Kirchenlamitz,
Strallenbavamt,
Verkehrs- und
Freiraumplaner*in

ZEITHORIZONT
mittelfristig

KOSTEN
projektbezogen

PRIORITAT

% % %k

Abb. 25 | u. Grundstick im heutigen
Zustand

Abb. 26 | re. 0. Belegungsvorschlag,
Plan

Abb. 27 | re. u. Belegnungsvorschlag,
Skizze

Die Untere Anlage ist neben der Oberen Anlage in Kirchenlamitz die
zweite groflere offentliche Grinflache im Stadtgebiet. Dies ist insofern
eine Besonderheit, als das die Stadt inmitten einer weitldufigen Natur-
landschaft liegt, die zudem schnell zuganglich ist. Die beiden Anlagen
bedeuten fir die Stadt eine zusatzliche Qualitat und sind als Parks
gestaltet.

Die stadtrdumliche Lage der Unteren Anlage zwischen Hofer Stralle
und Niederlamitzer Stralle bedeutet bislang ein Queren dieser Stra-
Ren, um den Grinraum aufsuchen zu kdnnen. Bisher existiert keine
gesicherte Querungsmoglichkeit, zudem ist die Untere Anlage einge-
zaunt, wodurch sich die Zuwegung bisher auf wenige Bereiche kanali-
siert. Der Kreuzungsbereich der beiden Strallen ist zudem wenig
ansprechend gestaltet und zeigt sich als grolle versiegelte Verkehrs-
flache. Die vorhandene Verkehrsfihrung macht das Passieren mit dem
PKW in Uberhohter Geschwindigkeit moglich und gefahrdet so die
Verkehrssicherheit.

Die Untere Anlage selbst ist mit Sitzmdglichkeiten ausgestattet, die
sich hinter einer Mauer am Kreuzungsbereich positionieren. Im
momentanen Zustand bildet sich jedoch keine ansprechende Atmo-
sphare. In der Anlage selbst ist der dortige Pavillon sanierungsbedirf-
tig, zudem sind hier zu wenige Milleimer vorhanden.

FUr die Neugestaltung des Kreuzungsbereiches wird eine Verlange-
rung der Grin- und Freifliche der Unteren Anlage vorgeschlagen.
Hierdurch verbessert sich die Aufenthaltsqualitat durch die Distanzie-
rung zum Straltenbereich - gleichzeitig lasst sich die Verkehrswege-
fUhrung verandern. Hierbei ist das Ziel aullerdem eine Verbesserung
der Verkehrssicherheit. Durch eine deutlich markierte Abbiegesituati-
on von der Hofer Stralle in die Niederlamitzer Strafte wird hier eben-
falls das Durchfahrtempo reduziert. Am vorgezogenen Kreuzungsbe-
reich kann zusatzlich eine Querungshilfe sowohl das Erreichen der
Anlage, als auch des gegeniberliegenen Strallenbereiches mallgeb-
lich verbessert werden. Entlang der Niederlamitzer Stralle verlauft im
Stralenprofil zudem die wichtige Radwegeverbindung von der Orts-
mitte zum Bahnhof Niederlamitz und schlieflit so ein letztes Teilstick
dieser Wegeverbindung.
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FOKUSGEBIET SPITALGASSE 9

INHALT
Neubeplanung des
freigewordenen
Abrissgrundstiicks

AKTEURE
Stadt Kirchenlamitz,
Planer*in

ZEITHORIZONT
kurzfristig

KOSTEN
projektbezogen

PRIORITAT

% % %k

Abb. 28 | u. Grundstick im heutigen

Zustand

Abb. 29 | re. o. Belegungsvorschlag,

Plan

Abb. 30 | re. u. Belegnungsvorschlag,

Skizze

VU KIRCHENLAMITZ

Das Grundstick in der Spitalgasse 9 kann nach dem Abriss des Gebau-
des neu beplant werden und hierbei mehrere Nutzungsanspriche
vereinen.

Durch die Lage inmitten einer kleinteiligen Bebauungsstruktur und der
gegebenen Strallenumschlielflung des Doppelgrundstickes 6 und 9
beziehen sich die Gestaltungsvorschlage auf eine Nutzung im Quar-
tiersmalisstab.

Im westlichen Teil werden aufgrund des hohen Parkraumbedarfes 2-3
Stellplatze geschaffen. Fir den Bodenbelag sollten durchlassige Pflas-
terbelage gewahlt werden, die eine Versickerung im Boden ermogli-
chen. HierfUr bieten sich Okopflaster wie Rasenwaben oder Rasen-
platten an. Diese Gestaltung tragt zur Vermeidung von entstehenden
Hitzeinseln im sonst stark versiegelten Bereich der Spitalgasse bei.

Der Ostliche, grollere Bereich sollte vollstandig entsiegelt bleiben und
einer offentlichen Nutzung zugefUhrt werden. Das Bodenmaterial
bestimmt hier trockenheitsresistenter Rasen, fir eine zusatzliche
Verschattung sorgen einerseits die groflen Bestandsbiume des Nach-
bargrundstickes, sowie durch die Pflanzung dreier weiterer Baume.
HierfUr bietet sich Spitzahorn an.

Die Flache erganzt eine Sitzgruppe zum kurzen Pausieren oder lange-
ren Gesprachen der Nachbarschaften. Hier sind witterungsfeste Mate-
rialien zu verwenden, aufgrund der Umgebung kann hier zum Beispiel
auf Granitelemente oder wetterfeste Holzarten zuriUckgegriffen
werden. Hierbei ist die Positionierung der Sitzgruppe in jedem Fall so
zu wahlen, als dass eine Beschattung zur Mittagszeit gewahrleistet ist.

Auch temporare Nutzungsmaoglichkeiten wie common Gardening, das
Aufstellen eines SB-Regals fir regionale Produkte oder eine Saatgut-
tauschbox fanden auf der Flache Platz. Diese Nutzungen kénnen einen
Kontext zu den siUdlich gelegenen Garten herstellen und auch nach-
barschaftliche Strukturen starken. Das nachbarschaftliche Engage-
ment wird hier eine entscheidende Rolle spielen, inwiefern diese
Strukturen auch langfristig genutzt und bestehen bleiben kénnen.

SANIERUNGSKONZEPT
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VU KIRCHENLAMITZ

FOKUSGEBIET HOFER STRASSE 18

INHALTE

Abriss und freiraum-
planerische Neugestal-
tung des Grundsticks

AKTEURE
Stadt Kirchenlamitz,
Private, Planer*in

ZEITHORIZONT
mittelfristig

KOSTEN
projektbezogen

PRIORITAT

% % %k

Abb. 31| u. Grundstick im heutigen
Zustand

Abb. 32 | re. 0. Belegungsvorschlag,
Plan

Abb. 33 | re. u. Belegnungsvorschlag,
Skizze

Das an der Hofer Stralle gelegene Haus Nr. 18 ist leerstehend und stark
sanierungsbedirftig. Das Grundstick ist vollstandig Uberbaut und
stellt zusétzlich eine Ecksituation dar. Die Belichtung der Innenrdume
ist zu groflen Teilen nur unzureichend maoglich.

Die Sanierung und Wiedernutzung als Wohnhaus ist derzeit nicht
absehbar.

Die Hofer Stralle ist momentan durch den stattfindenden Durchgangs-
verkehr einer hohen Larmbelastung ausgesetzt, gleichzeitig ist das
Strallenraumprofil im Bereich Hausnummer 18 schmal, sodass nur eine
geringe Gehwegbreite erreicht wird. Die Beraumung des Grundsticks
und anschlielfende Uberfihrung in eine offentliche Nutzung im Sinne
einer Baumpause erscheint hier sinnvoll.

In Kirchenlamitz gibt es im Verhaltnis zur Einwohner*innenzahl ausge-
pragte offentliche Grin- und Freiraume. Aus diesem Grund sollte der
Charakter der entstehenden Freiflache keine Konkurrenzsituation zu
den bestehenden Flachen aufbauen. Eine Entlastung der hohen bauli-
chen Dichte, sowie eine teilweise Entsiegelung des Bereiches stehen
im Vordergrund. Die Bespielung des Areals kann sich auf Sitzgelegen-
heiten beschranken, die Pflanzung eines grollen Baumes in der
Bauflucht der Bestandsgebaude sorgt fir eine Schattierung und fillt
die entstehende Licke durch den Abriss. Der Bodenbelag kann teil-
weise aus Okopflaster bestehen, so sind auch temporare Nutzungen,
beispielsweise durch die angrenzende Metzgerei oder bei Festivitaten
moglich. Ein Sonnensegel an der norddstlichen Begrenzungsmauer
kann zusatzlichen Schatten spenden. Die Begrenzung des Areals kann
durch eine Mauer im Meterbereich gefasst werden, zusatzlich wird so
die stadtebauliche Flucht ebenfalls betont.

Eingénge sind an der Hofer Stralte, sowie in der Badersbrunnen-Sei-
tenstralle zu platzieren. Im Bereich des Okdpflasters kann temporar
ebenfalls eine Parkflache angedacht werden, die von beiden Strallen
aus erreicht werden sollte.

Fahrradstreifen

SANIERUNGSKONZEPT

Baumbepflanzung

Rasengitterstein

z
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PRIORITAT

MASSNAHME
ZONT

AKTEURE |ZEITHORI—|I(OSTEN

MASSNAHME AKTEURE ZEITHORI- | KOSTEN PRIORITAT
ZONT

GESTALTUNG OFFENTLICHER RAUME

INNENENTWICKLUNG UND SANIERUNGSMASSNAHMEN

beirat, Kindergarten, Mittel-
schule, Freiraumplaner*in

m2; Sitzgelegenheiten 1.800
€/Stick, Workshop 3.000€,
Umsetzung je nach Aufwand

1 Neugestaltung Mihlweg Stadt Kirchenlamitz, Planer*in | kurzfristig | Abriss befestigte Flache *
12€/m2, Preis Ausbau inkl.
Kanal ca. 1400€/Ifm, bei
Gesamtlange inkl. Bepflan-
zung
2 Neugestaltung Seitenbereiche | Stadt Kirchenlamitz, Frei- mittelfristig | Baumbepflanzung 5.500 €/ *
Weillenstadter Strafle raumplaner*in Stick, Naturstein 200€/m2
3 Zentraler Begegnungsplatz Stadt Kirchenlamitz, Bewoh- | kurzfristig | Sitzgelegenheiten 1.800 €/, *
ner*innen, Freiraumplaner*in Umsetzung je nach Aufwand
4 Gestaltung Obere Anlage Stadt Kirchenlamitz, Jugend- | mittelfristig | Quartierspark **
beirat, Kindergarten, Mittel- 100 €/m2; Sitzgelegenheiten
schule, Freiraumplaner*in 1.800 €/Stiick, Workshop
Gestaltung 3.000€,
Umsetzung je nach Aufwand
5 Gestaltung Untere Anlage Stadt Kirchenlamitz, Jugend- | mittelfristig | Offentliche Griinfliche 60€/ *%

MASSNAHME AKTEURE ZEITHORI- | koSTEN PRIORITAT
ZONT

VERKEHRSWEGE SCHAFFEN UND VERBESSERN

17 Sanierung ,Alte Schule" Schul- | Stadt Kirchenlamitz, Private, |langfristig | projektbezogen *
strafle 9 externe Beratung
18 Nutzungskonzept Spitalgasse 9 | Stadt Kirchenlamitz, kurzfristig | Sitzgelegenheiten 1.800 €/ *Ak
Stick, Stellplatz 100€/m2,
Pocketpark 100 €/m2,
Baumbepflanzung 5.500 €/
Stick, Zisterne und weitere
technische Anlagen je nach
Aufwand und Ausfihrung
12.000 - 16.000 €
19 Abbruch und Nachnutzung Ho- | Stadt Kirchenlamitz, Private mittelfristig | Abbruch 120€/m2, Sitzgele- *Ak
fer Stralle 18 neheiten 1.800 €/Stick,
Stellplatz 100€/m2, Baum-
bepflanzung 5.500 €,
Pocketpark 100 €/m2
20 RiUckwartige Erschliefung Stadt Kirchenlamitz, Private Langfristig | Preis Ausbau inkl. Kanal ca. *Ak
Weillenstadter Stralle 1400€/Ifm
21 Abbruch Gartenstralle 43 Stadt Kirchenlamitz, Private langfristig | Abbruch 120€/m2 *x
22 Tischkonig-Areal Stadt Kirchenlamitz, Private langfristig | projektbezogen *
23 Abbruch ehemaliger Bauhof Stadt Kirchenlamitz, Planer*in | mittelfristig | Abbruch 120€/m2 *
24 Bahnhofstralle Nachnutzung Stadt Kirchenlamitz, Planer*in | mittelfristig | projektbezogen *

mit Baugrundsticken

1400€/Ifm, Naturstein
200€/m2, Baumbepflanzung
5.500 €/ Stick

6 Neugestaltung Hofer Straflle Stadt Kirchenlamitz, mittelfristig | Preis Ausbau inkl. Kanal ca. ok
Freiraumplaner*in, 1400€/Ifm; Angebotsstreifen
Verkehrsplaner*in Rad Bodenmarkierung
200-250 €/Ifm, Naturstein
200€/m2
7 Gesicherte Stadt Kirchenlamitz, mittelfristig | Angebotsstreifen Bodenmar- ok
Radwegeverbindung Strallenbauvamt kierung 200-250 €/Ifm;
Verkehrsplaner*in Schutzweg Bodenmarkie-
rung 250 €/Ifm, Beschilde-
rung
8 Verkehrssicherheit verbessern | Stadt Kirchenlamitz, langfristig | Angebotsstreifen Bodenmar- *x*
Strallenbavamt kierung 200-250 €/Ifm,
Verkehrsplaner*in Beschilderung
9 Parkplatzsituation im Ortskern | Stadt Kirchenlamitz, langfristig | 25.000€ Parkkonzept, *x*
StralRenbauamt Verwaltungsaufwand, ggf.
Aufsicht, Stellplatz je nach
Aufwand 100-150€/m2
10 Errichtung Garagenhof Peunt Stadt Kirchenlamitz, langfristig | BGF 1200-1500€/m?2 *
Straflenbavamt
1 Neugestaltung Stadt Kirchenlamitz, mittelfristig | projektbezogen *Ak
Kreuzungsbereich Untere Freiraumplaner*in,
Anlage Verkehrsplaner*in
12 Franz-Schaller-Siedlung Stadt Kirchenlamitz, langfristig | Preis Ausbau inkl. Kanal ca. *
Freiraumplaner*in 1400€/Ifm, Naturstein
200€/m2
13 Gartenweg Jahnstralle - Hofer | Stadt Kirchenlamitz langfristig | Weg 550 €/m2 ok
Stralle
14 FulBweg zwischen Rosengasse | Stadt Kirchenlamitz, langfristig | Weg 550 €/m2 *
und Marktplatz Grundstickseigentimer
15 Sanierung St. Michaelsweg Stadt Kirchenlamitz langfristig | Weg 550 €/m2 *
16 Pflasterrunde Stadt Kirchenlamitz mittelfristig | Preis Ausbau inkl. Kanal ca. **

Die dargestellten Kosten dienen als Orientierungswerte und kénnen sich jederzeit andern.
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4.5 SANIERUNGSGEBIET Sanierungsgebiet ,,Ortskern Kirchenlamitz"

UmbauStadt PartGmbB

28.09.2023

M 1:5000
INHALT Ein Sanierungsgebiet ist ein in einer Stadt Y
Abgrenzung festgelegtes Gebiet, in dem stadtebauliche | » N L\ 352ha” \
Begrindung Sanierungsmafinahmen durchzufihren sind. 3 " WY 5 \AV s 4 Ny L

Es schafft Moglichkeiten fir Privateigentume-
rinnen und -eigentimer bei der Sanierung
von Immobilien und unterstitzt die offentli-
che Hand bei der Weiterentwicklung und
Gestaltung des offentlichen Raums.

Dabei handelt es sich um die zweckmallige
Beseitigung und Verbesserung stadtebauli-
cher Mangel und funktioneller Schwache.
Fordergebiete werden insbesondere dann
angewendet, wenn in zentralen Quartieren
oder Wohngebieten Entwicklungsbedarf
besteht.

Sanierungsverfahren

In Kirchenlamitz ist mehr als die Halfte der Bebauung in einem nur be-
friedigendem bis schlechten Zustand (s. Kap. 3.4). Somit ist von Sanie-
rungsaktivitaten in den kommenden Jahren auszugehen, zumal sich
bereits potenzielle Instandsetzungsnotwendigkeiten abzeichnen. Im
offentlichen Raum (Stralten und Grinanlagen) gibt es mehrfach
SchlUsselbereiche, die im Zuge von Erneuerungsmalinahmen verbes-
sert und entscharft werden missen. Das erweiterte Sanierungsgebiet
und die Moglichkeiten weitreichender Erneuerungsmallnahmen wer-
den einer Verschlechterung der stadtebaulichen und freirdumlichen
Situation in Kirchenlamitz auch weiterhin entgegenwirken und stellen
sicher, dass zukUnftigen Forderansprichen im Stadtkern Folge geleis-
tet werden kann.

ABGRENZUNG
Entsprechend der derzeitigen Fordersituation wird vorgeschlagen, fir
einen abgegrenzten Bereich des VU-Gebiets Mittel der Stadtebaufor-
derung zu mobilisieren und ein Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB
festzulegen. Der Satzungsbereich wird den Stadtkern zwischen Dr.-
Benker-Stralle, Franz-Schaller-Siedlung, Weillenstadter Stralle, Roter
BUhl, Mozartstralle, Blumréderweg, Jahnstralle, Gartenstralle, Bahn-
hofstralle, Poststrafle, Schulstralle, Hofer Stralle, Spitalgasse, Dot-
schemiUhlweg, Wunsiedler Stralle, Reicholdsgriner Stralle, Friedhofs-
weg, Kellergasse, Buchberger Stralte und MUhlweg umfassen (siehe S.

Umgriff Sanierungsgebiet d)

95).

,Ortskern Kirchenlamitz' Norden Stadt Kirchenlamitz

Das Sanierungsgebiet erlaubt die in der VU analysierten und festge-
stellten stadtebaulichen Missstidnde zu verbessern und zu beheben.
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Der Satzungsbereich fir das Sanierungsgebiet umfasst ca. 35,2 ha
und kann die Kennzeichnung ,Sanierungsgebiet Ortskern" erhalten,
bzw. fortfGhren.

BEGRUNDUNG

In den letzten Jahrzehnten hat sich der Stadtkern von Kirchenlamitz als
Mischgebiet, d.h. als Standort fir Wohnen, Arbeiten und Handel wei-
ter entwickelt. Das Rathaus, der neu belebte ,Goldne Lowe" als revi-
talisierter Wohn- und Veranstaltungsort sowie einzelner verbliebener
Einzelhandel stUtzen die zentralen Funktionen in der Stadtmitte, wobei
insbesondere die Strallen- und Grinrdume einer adaquaten Aufwer-
tung beduirfen. Die grinen und doch zentralen Wohnlagen stitzen die
Lebendigkeit des Zentrums. Diese Wohnfunktion profitiert von einem
Umfeld, das aufgewertet werden muss. Das wiederum ist die Voraus-
setzung, um die Bausubstanz und damit einen baukulturellen Schatz zu
sichern.

Im Zuge einer Inwertsetzung und Gestaltung sollen sich Bausubstanz
und Freirdume weiter entwickeln. Diese Schritte konnen dem Stadt-
bild eine gestarkte Identitat geben und erhohen die (Wohn-) Stand-
ortqualitaten fUr alle Bevolkerungs- und Nutzergruppen. Die Stadt Kir-
chenlamitz und auch private Eigentiumerinnen und EigentUmer kon-
nen innerhalb einer Forderkulisse vielfaltige Projektansatze weiter ver-
folgen. FUr die unterschiedlichen Aufgaben ist eine genaue Abstim-
mung Uber die richtige Forderstrategie mit der Regierung von Ober-
franken die Voraussetzung. Auch sind moglicherweise andere Forder-
quellen (Klimaschutz, Barrierefreiheit, Digitalisierung) mobilisierbar.

SANIERUNGSVERFAHREN

Die Sanierungsmalinahmen sollen im vereinfachten Verfahren durch-
gefUhrt werden. Die Erhaltung bzw. Verbesserung des Bestandes
steht bei der Sanierung der Kernstadt im Vordergrund und eine erheb-
liche Gebietsumgestaltung ist nicht vorgesehen. Die geplanten Ver-
besserungen im offentlichen Raum sind gestalterischer Natur, so ist
die Stadt Kirchenlamitz auch ohne wesentliche Grundstickszukiufe
handlungsfahig. Mallnahmen im Bereich Verkehr und Erschliefung be-
handeln vorrangig Strallensanierungen und Verbesserungen an den
Hauptverkehrsachsen (Weiltenstadter und Hofer Stralle). Mallnahmen
an Gebiuden beziehen sich grofitenteils auf Sanierungsvorhaben pri-
vater Immobilien. Modernisierungen sollen vor allem auf freiwilliger
Basis und durch Anreizférderung erfolgen. Erhebliche sanierungs-
bedingte Wertsteigerungen sind auf Grund der allgemeinen Boden-
preisstruktur nicht zu erwarten. Die Anwendung der besonderen sa-
nierungsrechtlichen Vorschriften der §152-165 a BauGB ist daher aus-
geschlossen. Ausgleichsbeitrdge der Eigentimer fUr sanierungs-
bedingte Bodenwertsteigerungen konnen nicht erhoben werden. Die
in der Tabelle auf S.82/83 dargestellten Uberschlagigen Gesamtkos-
ten sowie die Zuweisung von Verantwortlichen, Akteuren und mogli-
chen Fachpartnern dienen der Orientierung in Bezug auf Realisie-
rungsmoglichkeiten und erste Aufwandsabschatzungen bei den an-
stehenden Prozessen und der Projektumsetzung. Die Verwaltung kann

SANIERUNGSKONZEPT

ggf. durch einen Sanierungsberater unterstitzt werden, der einzelfall-
bezogen Anfragen beurteilt. Wichtig ist, dass die Verwaltung als An-
sprechpartner handlungsfahig ist und Uber genigend Unterstitzung
verfigt.

GENEHMIGUNGSVORBEHALTE

Die Genehmigungspflicht (§ 144 BauGB) bezieht sich auf Mallnahmen
der baulichen Anderung, Errichtung oder Nutzungsanderung eines
Gebaudes, die Beseitigung baulicher Anlagen oder eine wertsteigern-
de Verinderung von Gebiuden. Sie bezieht sich auf alle Vorhaben -
insbesondere auch auf solche, die nach geltendem Baurecht generell
zuldssig waren, lagen Sie nicht im Sanierungsgebiet. Von dieser
Genehmigungspflicht ausgeschlossen sind Vorhaben, die bereits
zuvor genehmigt wurden.
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5.2 EIGENTUMER*INNEN-BEFRAGUNG

SEPTEMBER 2022

INHALTE

Ergebnisse der Befragung

In der Befragung der Eigentumer*innen
wurden gezielt Fragen zu
Entwicklungsmoglichkeiten fur das
raumliche Umfeld, zu den Gebauden sowie
eventuellen Sanierungs- und
Erneverungsabsichten gestellt. Der Einbezug
des lokalen Wissens vervollstandigt die
Bestandserhebung und Grundlagenanalyse
und schafft somit ein umfassendes
Verstandnis der Stadt Kirchenlamitz.

Eigentimer*innenbefragung September 2022

Die Eigentimer*innenbefragung wurde in Form eines Fragebogens
durchgefihrt. Im Zeitraum von 09.09.- 30.09.2022 wurden die EigentU-
mer*innen im Abgrenzungsbereich der vorbereitenden Untersuchun-
gen aufgefordert, ihre Kennwerte und Absichten zur eigenen Immobi-
lie sowie Hinweise und Empfehlungen fir die Entwicklung des Quar-
tiers zu formulieren. Der Fragebogen war online sowie analog als
adressierter Brief verfUgbar. Es wurden 103 ausgefillte Anschreiben
zurUckgesendet. Online wurden 39 giltig ausgefullt.

analog mdigital

64

20 30 40 50 60 70 80 90 100 110

Abb. 34 | Ricklauf Fragebogen

Abb. 35 | Eigentumsverhiltnis

\’\|~

BETEILIGUNG

Eigentumsverhaltnisse

Die Fragen zu den Eigentumsverhaltnissen gibt einen generellen
Uberblick Uber Immobilien in Kirchenlamitz. Dabei wurden die Wohn-
weisen, der Wohnort, die tatsdchlichen Eigentumsverhiltnisse und
die Dauer des Eigentums der eigenen Immobilie erhoben.

Die Mehrheit der befragten Eigentimer*innen wohnen im Ort, nur we-
nige sind aus einem anderen Ortsteil oder anderen Gemeinde/Stadt.
Dabei ist ein Grofteil der Birgerschaft Eigentimerin eines Ein- bzw.
Zweifamilienhauses und besitzt diese Immobilie langer als 5 Jahre.

Ich bin Eigentimer...
m eines Mehrfamilienhauses

eines Ein-/Zweifamilienhauses
eines Garten-/Baugrundsticks

B einer Wohnung in einem
Mehrfamilienhaus

m einer gewerblichen Immobilie
m einer Garage

®m nicht beantwortet

Nutzungsverhaltnisse

Ja, ich nutze die Immobilie selbst

® Nein, ich wohne in einer anderen
Stadt/Region bzw. einem anderen
Bundesland oder im Ausland.

® Ja, aberich wohne in einer anderen
Immobilie in Kirchenlamitz.

Ja, ich nutze die Immobilie tlw.
Selbst und vermiete andere Teile.

® Ja, ich nutze die Immobilie selbst

Eigentumsdauver
m 0 bis unter 5 Jahre
m 5 bis unter 15 Jahre

m langer als 15 Jahre
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Sanierungsstatus
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Gebiude und Bestandssituation

Die Antworten zur Bestandssituation und den Wohnweisen zeichnen
ein klares Bild: Der Gebaudebestand weist ein fortgeschrittenes Alter
auf. So sind die meisten Wohngebaude noch vor den 1980er Jahren
erbaut worden, wobei davon mehr als die Halfte noch vor 1960 er-
richtet wurde. Demgegeniber ldsst sich feststellen, dass zwar ver-
starkt seit den 2000er Jahren Gebiudesanierungen durchgefihrt
werden, jedoch ein Groliteil des Bestandes sanierungsbedirftig zu
sein scheint. Entsprechend der Siedlungstypologie ist der Anteil der
Wohnnutzung besonders hoch.

Abb. 36 | Sanierungsstatus
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Abb. 37 | 5-Jahres-Ausblick
Sonstiges
Entwicklung zu Gewerbe
Unsicherheit
Abreiften und neu bauen
Nutzung andern
Kinder werden da wohnen
Verkauf
selbst einziehen
weiterhin vermieten

Nutzung erhalten
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Perspektive

Ein 5-Jahres-Ausblick zeigt, dass ein Groliteil der Befragten die be-
stehende Nutzung beibehalten will. Dabei sind zwar Uber ein Drittel
Uberzeugt, keine Sanierung durchfihren zu wollen, aber andererseits
6-21% von der Notwendigkeit im Bilde, ohne diese Sanierungen je-
doch geplant zu haben. Die grofiten Hemmnisse, Sanierungsmall-
nahmen durchzufUhren, scheinen in zu hohen Kosten, sowie wenig
attraktiven Fordermoglichkeiten zu liegen.

0
Abb. 38 | Beratungsbedarf
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UnterstUtzungs- und Beratungsbedarf haben die meisten zu Fragen
zur Forderung, in bautechnischen, sowie energetischen Belangen.

Ein Groliteil der Befragten winscht jedoch keine Unterstitzung.

altersgerechter
Umbau
architektonische
Gestaltung
Gestaltung
Bewirtschaftung:
Immobilienverwaltung

sonstige Mallnahmen -

landschaftsplanerische
lch/Wir brauchen
keine Unterstitzung
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Entwicklungen in Kirchenlamitz

Die Menschen in Kirchenlamitz nehmen gerne und aktiv am Gemein-
deleben und dessen Gestaltung teil. Entwicklungsschwerpunkte lie-
gen vor allem in der Verbesserung der Versorgungsinfrastrukturen,
der Bewahrung des Ortsbildes und dem Erhalt der offentlichen Grin-
und Freiflachen. Verkehrsberuhigende Mallnahmen haben in Zukunft

Abb. 39 | Entwicklungsschwerpunkte den geringsten Stellenwert fUr die Bevolkerung in Kirchenlamitz.

unwichtig B wichtig
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Freie Anmerkungen

In den Fragebdgen konnten zuséatzlich zu den Punkten Wohnumfeld
und Ortsentwicklung Punkte angebracht werden, die aus der Sicht
der Birger*innen verbesserungswirdig sind und diskutiert werden
sollten. Folgende Anmerkungen wurden hierbei vermerkt:

Unzufriedenheit Wohnumfeld

«  Sanierung der Zufahrtsstraften

« Risseim Strallenbelag

« Alte Autos nicht auf Grundsticken lagern

«  Hauser/Garten nicht zumdillen

« Schabige Weihnachtsbeleuchtung in der Hauptstralle

«  Parkplatze rar, zu enge Strallen zum Haus

«  Gehwege sind nichts fir dltere Menschen mit Rollator

« Kein Randalieren mehr nachts am Stadtteich

+  Geschwindigkeitsbegrenzung fir Durchgangsverkehr in der Ho-
fer Stralle

BETEILIGUNG 95

«  Strallenbelag sollte erneuert werden

«  Lamitzverlaufin der Oberen Anlage und Mauerwerk besser erhal-
ten und pflegen

«  Verkehrsfihrung, bessere Anbindung an die Wunsiedler Stralle

« Die Lamitz, die Befestigung, Trockenmauern erneuern

»  Stadtteich sollte gereinigt werden

« Verschdnerung des Ortsbildes und Sauberhaltung der Lamitz

« Unpassende Gestaltungskonzepte vermeiden

+ Bereitstellung von Anwohnerparkplatzen

« Bessere Pflege der Lamitz

« Massive Verbesserung der Parksituation

«  Freie Zufahrtsmoglichkeiten

. Grinflachenpflege

«  GrundstUck Spitalgasse 9

« Nach Maharbeiten der Boschung liegt Gras Uberall verteilt

«  Zustand Nachbargrundstuck

+ Reinigung und Winterdienst der offentlichen Parkflachen

. Gehweg viel zu eng

.  Garagenneubau am Schlachthof notwendig

« Begrinung

«  Sauberkeit lasst nach

«  Soziale Treffpunkte

Diskussionsthemen bei der Ortsentwicklung

. Fehlende Grundsticke fir Handwerker und Selbststandige bis
2000 Quadratmeter

«  Tempolimit nachts im Ortskern

«  Erscheinungsbild von Strallen

- Veraltete Prasentation zum Wiesenfest/Weihnachtsbeleuchtung

«  Warum wird ein Schrotthandel als Unternehmen in einem Wohn-
gebiet zugelassen?

«  Zuviel Durchgangsverkehr und Laster

« Angemessener Wohnraum fir junge Familien, die zuziehen wol-
len

- Verfall einzelner Gebaude

«  Zu wenige Einkaufsmoglichkeiten

« Forderung von Gestaltung von Hofraumen und naturnahen Gar-
ten

+ Bauplatzsituation z.B. DotschenmUhlweg

« Bauen und Bewahren der Kulturlandschaftselemente

«  Parksituation Kénigstralle

« Pflegezustand Friefhofsgelande

« Zustand Gehwege im Stadtgebiet

+  Ubergang stadtische auf Privatgrundsticke
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5.1 BURGER*INNENWERKSTATT OKTOBER 2022

INHALTE
Zusammenfassung

Ergebnisse der Veranstaltung

Die Mitte

gehort uns.

Stadt Kirchenlamitz
=

19/10/22
Burgerwerkstatt

im Zuge der Vorbereitenden
Untersuchungen

Loheheim
19:00 Uhr

Abb. 41 | Bewerbung der Veranstaltung

Im Planungsprozess der raumlichen Planung
ist das Wissen aus der Biurgerschaft von
besonderer Bedeutung. In einer
Burger*innenwerkstatt wurde unter dem
Motto , Die Mitte gehort uns" im Dialog
gemeinschaftlich nach Ideen und
Mallnahmenvorschlagen sowie Anregungen
fur die Entwicklung des Ortskerns von
Kirchenlamitz gesucht. Die Stadt besitzt
hierbei ein grolles Entwicklungspotenzial,
welches auch in der Bevolkerung erkannt
wurde. Die Vorbereitenden Untersuchungen
geben hierfir Losungsvorschlage und leiten
mogliche Mallnahmen ein.

Die Mitte gehort uns

Am Abend des 19.10.2022 konnten im Loheheim interessierte BUr-
ger*innen ihre Ideen und Vorstellungen, sowie Kritik zum Ortskern in
Kirchenlamitz im Zuge einer BiUrger*innenwerkstatt einbringen und
Uber mogliche Mallnahmen zur Stadtentwicklung sprechen.

Die Veranstaltung bildete den Auftakt zur Birgerbeteiligung im Rah-
men der Vorbereitenden Untersuchungen. Im Zentrum der Betrach-
tung stand der Bauzustand und Sanierungsgrad aller Gebaude, aber
auch die Innenstadt insgesamt. Die Erfassung eines gesamtheitlichen
Stimmungsbildes und wichtige Ansichten aus der Burgerschaft fir die
Entwicklungsplanung zu erfahren, bildeten das Ziel der Werkstatt.
Norbereitende Untersuchungen" werden darum alle Aspekte erfas-
sen, die Kirchenlamitz in ihrem Kern lebendig, lebenswert und im
Stadtbild ansprechend machen. Birgermeister Jens Bittner begrifite
die in grofler Anzahl erschienenen Anwesenden, bevor das Wichtigste
zu VU und Beteiligung vorgestellt wurde.

Im Anschluss entstand ein reger Dialog zwischen BiUrger*innen und
den Verantwortlichen der Stadt und dem Planungsteam. Hierbei konn-
ten zu verschiedenen Themen und Belangen Anmerkungen, Vorschla-
ge, Kritik und Hinweise gesammelt werden. Fir das Gelingen der Vor-
bereitenden Untersuchungen sind das Wissen und die Eindricke aus
der Birgerschaft in der Entwicklungsplanung von besonderer Bedeu-
tung - so konnte auch hier ein gesamtheitliches Stimmungsbild erfasst
werden. In den Diskussionen wurde vor Allem klar, dass die Stadt mit
ihrem historisch gewachsenen Ortskern und den im Stadtgrundriss
verwobenen Grin- und Freirdumen ein grolles Potenzial besitzt. Letzt-

Abb. 40 | Wahrend der Veranstaltung
kamen viele Vorschlage aus der
Bevolkerung.
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lich ist es an der Ausgestaltung und Pflege dieser Raume, um den
Ortskern wieder als reprasentatives Zentrum der Stadt wahrzuneh-
men. HierfGr wurden verschiedenste Ideen und Malinahmenvorschla-
ge, aber auch Kritik und Tadel eingebracht. Die Kirchenlamitzer*in-
nen winschen sich zudem eine verbesserte, vielfdltig nutzbare
Stadtmoblierung und Nutzbarmachung der offentlichen Freiraume
der Stadt. Aullerdem wurden auch Vorschlage zur Mobilitat sowohl
im Ort, als auch regionalen Kontext eingebracht. Hierbei kam ofter
der Wunsch nach gesicherten Radwegeverbindungen zum Bahnhof,
sowie zu Versorgungsinfrasturkturen auf. Die Gartenwege in der his-
torischen Kernstadt bieten mogliche Abkirzungen, eine verbesserte
Nutzbarmachung wurde hier einheitlich thematisiert.

Aber nicht nur zu stadtebaulichen Mallnahmen, sondern auch zur
Handhabung und Entwicklung privater Immobilien sowie des Ange-
bots am Wohnungsmarkt wurde im Zuge der Werkstatt nach Losun-
gen gesucht und Fragen beantwortet. Hierbei stellte sich heraus,
dass die Bereitstellung von bedarfsgerechtem Wohnraum auch in
Kirchenlamitz auf Interesse stolit — auch generationenibergreifendes
Wohnen wurde als Idee befirwortet. Gleichzeitig stehen Herausfor-
derungen im Umgang mit denkmalgeschiUtzter Bausubstanz, sowie
Leerstanden einher. Auch konnten erganzende Vorschlage zur Aus-
weitung des Betrachtungsgebiets erzielt werden.

Insgesamt liefd sich ein starkes Interesse der Bevolkerung an der Ent-
wicklung ihrer Heimatstadt feststellen. Das Engagement der Bir-
ger®innen tragt somit mallgeblich zu einer gemeinsam gestaltbaren
Zukunft der Stadt Kirchenlamitz bei.
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Abb. 43 | Mittels Luftbilder konnten
auch konkrete Vorschlage verortet
werden

VU KIRCHENLAMITZ

Zusammenschau der Ideen fiUr Kirchenlamitz

Im Folgenden werden die Anmerkungen und Vorschlage aus der Bur-
ger*innenschaft wiedergegeben, wie auf den ausgegebenen Zetteln
nach der Veranstaltung vorlagen.

« entlang der Lamitz durch die Altstadt einen Naturlehrpfad | flie-
Rende Gewasser" inklusive Tiere und Pflanzen an verschiedenen
Stationen anlegen

«  Gartenstralle 30iger Zone

+  Hauptschulweg, seit geteert wird die Strecke oft als Rennstrecke
genutzt

« obere Anlage ,lichter" gestalten

« sicherer Radweg durch das Stadtgebiet von Kirchenlamitz

« Maharbeiten seitens des Bauhofs ordentlicher verrichten. Gras
wegkehren und nicht verteilen! im gesamten Stadtgebiet!

« Defibrillator im &ffentlichen Bereich (Goldner Lowe) Forderung
durch Freistaat Bayern moglich

«  Verkehrsberuhigung in der Innenstadt; Wunsiedler Stralle ab
Friedhof: Untere Anlage bis Stadtteich

« kleine feste Sitzgruppen fir Obere Anlage

+  Obstbaume auf o6ffentlichem Boden kennzeichnen damit die Bir-
ger das Obst ableeren kénnen und die umliegenden Strallen
nicht verschmutzt werden

«  Weiterbildung Stadtarbeiter Bauamt oder Einstellen von Land-
schaftsgartnern etc. fUr richtige Pflege der Grinanlagen (v.a.
Baumschnitt)

«  Parkplatzsituation Kénigsstralle mit Anwohnern klaren, Rettungs-
wege werden teilweise nicht eingehalten

« Spitalgasse 9, Einfassung des Grundsticks mit vorhandenem Ma-
terial (Granit) mit Erde auffillen und begrinen; Entstehungsge-

Abb. 42 | Mittels Luftbilder konnten
auch konkrete Vorschlage verortet
werden
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schichte ,Blechwinkel" auf Infotafeln erlautern, keinen Parkplatz,
Sitzgelegenheiten schaffen zum verweilen

Stadtteichanlage war auch im Winter ein Begegnungsort fir Jung
und Alt (Eisstockschiellen, Eishockey), dies ist nicht mehr mdg-
lich wegen Blaschenbildung. Mehr Pflege und Wertigkeit sollte
ihm beigemessen werden

Tischkdnig: neue Grinanlage, Park, Begegnungsanlage fir Jung
und Alt, Senioren schaffen es nicht bis in die Stadt
Mehrgenerationenhaus

Ein Café-Treffpunkt

BUrgerhaus

an Kinder und Jugendliche denken, sie sind unsere Zukunft!
Auch in der Anlage Méglichkeiten zum Beisammensein /
Sitzgarnitur, Lummelecke), dann mUssen sie nicht den Spielplatz
fUr die Kleinen benutzen

Parkplatze im Kindergartenbereich unbedingt erhalten. Je
weiter weg sie sind, desto wilder wird auf der Stralle geparkt.
Kirchenlamitz braucht keine zusatzlichen, die Stadtkasse
belastenden Grinanlagen. Firs steinverarbeitende Gewerbe
gibt es keine brauchbaren Flachen. Die Poststralle muss
unbedingt gepflastert bleiben, keine Rennstrecke. Alte BayWa/
Bauhof muss stehen bleiben

Parkkonzept EinmiUndung Kdénigstralle-Schlossstralle
Energieversorgung im Quartier (Warmenetz?)

Spielplatz am Wertstoffhof bendtigt eine Hundekotmilltonne
Gehweg Hofer Stralle Verbreiterung

Verkehrsberuhigte Altstadt (Tempo 30, zentrale Parkplatze)
Grinflachen, Parks und Verweilflachen einrichten und qualitativ
auf Dauer pflegen (Attraktivitt erhalten)

Tourismusforderung, GlasfaseranschlUsse, Fernwarme
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Abb. 44 | Im Abschlussdialog wurden
die gesammelten Ideen und
Anregungen nochmals
zusammengefasst.

VU KIRCHENLAMITZ

Baugenossenschaftliche Wohnungen initiieren
Parkraumkonzept fur Altstadt

Verkehrsberuhigte Zonen, zentralen Parkraum um die Altstadt
ausschildern

Evangelische Kirchengemeinde hat zahlreiche Gebaude und
Flachen innerstadtisch -> einbinden und Ideen entwickeln, z.B.
Pfarrhaus, Freiflache um Kirche

private Leerstande angehen, zahlreiche verfallene Gebaude
Unfalle am Marktplatz, Laster fahren ins Haus -> Tempo 30 und
Kontrolle

Weiltenstadter Stralle von Bahnhofstralle anfahrbar machen
Radweg von Niederlamitz weiterfihren

Senioren brauchen Begegnungsort im Freien ->
Kinderwasserspielplatz funktioniert manchmal nicht

Stadtteich ausbaggern (blubbert), Eislaufen? dreckige
Matschbrihe

Parkraumbewirtschaftung ernster nehmen, Parkplatze genauer
markieren

Autos von den Strallen weg, Grundsticke von hinten anfahrbar
machen

touristische Attraktivitat fehlt, Radquartier ist wichtig
Bauruinen abreillen (Deutsches Haus)

Blumroderweg 9 mit ins Sanierungsgebiet aufnehmen, ist eines
der altesten Hauser in diesem Viertel

Radwegefihrung schén und verkehrssicher und gut beschildert
in den Parks/obere Anlage Fitnessgerate aufstellen,
Spielmoglichkeiten wie zum Beispiel Schach anbieten
Aufenthaltsmoglichkeiten fUr Jugendliche im Freien schaffen,
eventuell auch Uberdacht (Beobachtung aus oberer Anlage,
dort tragen sie die Banke zusammen um zusammen zu sitzen),

BETEILIGUNG

eventuell Sitzgruppe mit Tisch oder eine Bank im Sechseck,
Liommelbank

Marktplatz zu viele Schilder, wer koordiniert das, diese
verdecken den Zierbrunnen

gelbe Bander um stadtische Obstbaume als Zeichen, dass Obst
geerntet werden kann (egal von wem), auch bei privaten Leuten
Marktplatz Badume besser pflegen, nicht nur am Marktplatz
Denkmalschutz ist Gegenspieler bei Fenstern

Parksituation Weillenstadter Stralle auf Seite des Loheheims
Parkplatze in Bahnhofstralle auf ehemaligem Bahnhofsareal
erhalten

Gewisse Parkflachen im Zentrum erhalten

Zone 30 in der Innenstadt

Kreuzung Schlachthof/Spitalgasse -> VerkehrsfUhrung
verbessern

Parksituation Hofer Stralle Einmindung Spitalgasse, Kurve zur
Arztpraxis

Stadtteich nutzbar machen (z.B. durch Sitzgruppen)
Kirchengemeinde einbeziehen und gegebenenfalls Altes
Pfarrhaus fir Allgemeinheit nutzbar machen

Hofer Stralle angehen -> zahlreiche leere und verfallene
Immobilien

Bauplatze ausweisen wo mdglich
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5.3 BURGER*INNENWERKSTATT MAI 2023

INHALTE
Zusammenfassung

Ergebnisse der Veranstaltung

Die Mitte

gehort uns.

Stadt Kirchenlamitz
P

04/05/23
BuUrgerwerkstatt

im Zuge der Vorbereitenden
Untersuchungen

Goldner Lowe
19:00 Uhr

Abb. 45 | Bewerbung der Veranstaltung

Die zweite Runde der
BuUrger*innenbeteiligung sollte in einem
ersten Schritt eine Zusammenfassung der
abgeschlossenen Analyse, der
Sanierungsziele und des entstandenen
Leitbilds geben. Im zweiten Teil konnten die
daraus entstandenen Mallnahmen
gemeinschaftlich prazisiert, inhaltlich
erganzt und priorisiert werden. Der Diskurs
mit der Burgerschaft erlaubte so die
Zusammenstellung eines umfassenden
MalRnahmenpaketes fur die zukunftige
Entwicklung der Stadt Kirchenlamitz.

Programm des Abends

Nach der erste Birgerveranstaltung im Oktober 2022 konnten die Bir-
ger*innen am 04.05.2023 erneut ihre Ideen und Vorstellungen zur Ent-
wicklung des Ortskerns in Kirchenlamitz im Zuge einer Birger*innen-
werkstatt einbringen. Nach der Vorstellung der Sanierungsziele und
der einzelnen Handlungsfelder standen vor Allem die gemeinsame
Diskussion Uber die vorgestellten Mallnahmen und der Ausblick auf
den Abschluss der VU im Fokus der Veranstaltung.

BUrgermeister Jens BUttner begrifite die 40 Teilnehmer*innen, bevor
die einzelnen Punkte mittels einer Prasentation vorgestellt wurden.
Auch Informationen Uber die Mdglichkeiten zur Entwicklung oder Sa-
nierung privater Immobilien und deren Forderungsmaoglichkeiten im
Zuge und als Ergebnis aus den VU wurden hierbei vermittelt. Den
Hauptteil der Veranstaltung bildete die gemeinsame Arbeit in einem
Werkstattverfahren. Hierbei wurden die einzelnen Mallnahmen im De-
tail prasentiert, gleichzeitig konnten Fragen, Einwande und Erganzun-
gen der Birger*innen zu den einzelnen Mallnahmenpunkten diskutiert
werden. Als zentraler Punkt der Veranstaltung wurde anschlieflend
eine Priorisierung der Vorschlage ermittelt. HierfUr erhielten die Teil-
nehmer*innen jeweils finf Sticker, mit denen die eigenen favorisierten
Projektideen markiert wurden. Daraus ergab sich sowohl ein allgemei-
nes Stimmungsbild, als auch eine Orientierung fir die Stadt, welche
Mallnahmen zuerst angegangen werden kénnten. Zusatzlich konnten
zu den als Fokusgebieten formulierten Mallnahmen noch detaillierte
Anmerkungen und Gestaltungsvorschlage eingebracht werden. Diese
betrafen vor Allem die Grundsticke Spitalgasse 9 und Hofer Stralle 18.

Evaluierung der Mallnahmen

Aus der Priorisierung seitens der Birger*innen ergab sich ein gut ab-
grenzbares Stimmungsbild, wonach die am haufigsten genannten
Mallnahmenvorschldge, gereiht nach ihrer Nennung, folgende sind:
Spitalgasse 9 - Nutzungskonzept nach Abbruch (13 Nennungen), Hofer

Abb. 46 | Die Raume des neu
renovierten Goldnen Lowen wurden in
der Veranstaltung erstmalig benutzt
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Stralle 18 - Abbruch und Nachnutzung (elf Nennungen), RUckwartige
Erschliellung Weillenstadter Stralle sowie Rickbau Hofer Stralle (je-
weils zehn Nennungen) und Gartenweg zwischen Jahnstralle und
Hofer Stralle sowie Neugestaltung Kreuzungsbereich Untere Anlage
sowie Gesicherte Radwegeverbindung (jeweils neun Nennungen).
Insgesamt zeigte sich, dass der Wunsch besteht, die beiden erstge-
nannten Flachen im Sinne einer offentlichen Nutzung zu gestalten
und diese nicht zu Uberbauen. Fir die Hofer Stralle 18 wird eine Aus-
gestaltung als offentlicher Raum im Sinne einer ,Baumpause" in der
sonst dicht bebauten Hofer Stralle vorgeschlagen. Daneben kénnte
es die Moglichkeit geben, der benachbarten Metzgerei temporar Fla-
chen fUr eine Biergartennutzung zur Verfigung zu stellen. Dieser Idee
wurde neben Zustimmung aber auch entgegen gehalten, dass der
Raum auch konsumfrei nutzbar sein sollte. Weiterhin wurde die enge
Seitengasse als HaupterschlieRungsweg kritisiert, auch von der Ho-
fer Stralle sollte man den Bereich betreten kdnnen, die im Design
vorgeschlagene Mauer solle dabei dezent gehalten werden und
Blickbeziehungen zulassen.

FUr das Grundstick Spitalgasse 9 sind generell auch Parkplatze denk-
bar, zumindest in der Veranstaltung wurden diese von den Anwesen-
den jedoch abgelehnt, stattdessen sollte auch hier ein reiner Grin-
raum entstehen. Aufgrund der sonst in Kirchenlamitz und im Nahbe-
reich der Stadt ausreichend vorhandenen Grin- und Freiraume kann
fir eine reine Grinraumnutzung seitens der Stadt schwer argumen-
tiert werden, jedoch ist das Mall der Parkpldtze bedarfsgerecht zu
entwickeln. Zusatzlich konnten Sitzgelegenheiten bereitgestellt wer-
den, auch eine Saatgutbox fir die angrenzenden Garten ist denkbar.
Seitens der BiUrger*innenschaft wurde zusatzlich angeregt, eine Info-
tafel zum historischen Kontext des Ortes anzubringen, die Gestal-
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Exkurs Schulfest
Am 19.05.2023 fand in der Grund- und Mittelschule Kirchenlamitz ein Schulfest statt, bei dem
den Schiler*innen die Moglichkeit gegeben wurde, ihre Ideen fir Kirchenlamitz zu formulie-
ren. Hierfur wurden Ideenkarten ausgehandigt, die dann selbststandig mit Kommentaren,
Anmerkungen und Winschen fir Kirchenlamitz ausgefillt werden konnten. Hierbei be-
schrankte sich die Vorgabe nicht explizit auf das Untersuchungsgebiet. Folgende Ideen wur-
den vorgeschlagen:

2x Wasserspielplatz

2x Basketballplatz (mit Flutlicht)

Minigolf (Niederlamitz)

Verstellbare Basketballkorbe

4x Ausgehmoglichkeit

Pumptrack

Mehr Aktivitaten, Events und Angebote fir Jugendliche und Kinder

6x Bessere Ausstattung Schwimmbad (Rutsche, Springturm, Kiosk, Beachvolleyball-

platz)

Ferienbetreuung Grundschule

Hortplatze

BlUhwiesen

Busanbindung

Neue JUZ-Leitung und drei Tage offnen

12x Einkaufsangebot fir Jugendliche

Abb. 47 | Eindriucke aus der
Veranstaltung, fir die einzelnen
Malnahmen konnte votiert werden
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tung des Grinraumes konne sonst auch einfach gestaltet werden
und pflegeleicht sein. In einzelnen detaillierten Anmerkungen zur
Ausgestaltung wurden auch Sitzgelegenheiten eingezeichnet. Der
Charakter des Ortes, wie er in den Gestaltungsvorschlagen genannt
wurde, kommt am ehesten dem Konzept eines Pocket Parks gleich.
Temporare Nutzungen und selbstorganisierte Strukturen wie zum
Beispiel Flachen fir gemeinschaftliches Gartnern waren einfach um-
zusetzende Nutzungsvorschlage, deren Erfolg jedoch auch von der
Akzeptanz einer Nutzer*innengruppe abhangig ist. Aus diesem
Grund ist ein Bedarf an gemeinschaftlichem Gartnern auf der Flache
mit dem Interesse an dieser Aktivitat, sowie der Bereitschaft zur (eh-
renamtlichen) Selbstorganisation zu prifen.

Ingesamt wurde das vorgeschlagene Mallnahmenpaket von der Bir-
ger*innenschaft positiv aufgenommen, eine Ergdnzung um weitere
Mallnahmen wurde nicht registriert. So konnte gemeinsam mit den
Kirchenlamitzer*innen die Entwicklung des Ortskerns weiter voran-
getrieben werden, sodass fir den Abschluss der VU nun ein von den
Bewohner*innen befirwortetes und gestaltetes Mallnahmenpaket
vorliegt.

Priorisierung der einzelnen Mallnahmen (im Rahmen der 2. Birgerwerkstatt)

GESTALTUNG OFFENTLICHER RAUME

1 Neugestaltung MUhlweg . .. ... ... . . 1
2 Neugestaltung Seitenbereiche Weillenstadter Stralle . . . ... ... Keine
3 Zentraler Begegnungsplatz. .. ... ... 3
4 Gestaltung Obere Anlage. . . ... ... ... .. .. .. .. .. ... 6
5 Gestaltung Untere Anlage. . ... ... . . . . . . ... 7

VERKEHRSWEGE SCHAFFEN und VERBESSERN

6 Rickbau Hofer Stralle . .. ... ... ... ... .. ... ... ... ... .. 10
7 Gesicherte Radwegeverbindung. . ........................ 9
8 Verkehrssicherheit verbessern. . ............... .. .. ... . ... 7
9 Parkplatzsituation im Ortskern verbessern. . ................. 6
10 Errichtung GaragenhofinderPeunt . ...................... 4
11 Neugestaltung Kreuzungsbereich ... ... ... . ... . ... ... 9
12 Franz-Schaller-Siedlung starken . . . ......... ... ... ... .. ... 3
13 Gartenweg zwischen Jahnstralle und Hofer Stralle ... ... ... .. 9
14 Fullweg zwischen Rosengasse und Markplatz. . . ............ 3
15 Sanierung St. Michaelsweg. .. ... ... ... . ... ... ... ... keine
16 Pflasterrunde weiter unmsetzen. .. ........... .. ... ...... 8
INNENENTWICKLUNG und SANIERUNGSMASSNAHMEN

17 Sanierung der ,alten Schule" Schulstr. 9 . .................. 4
18 Spitalgasse 9 Nutzungskonzept nach Abbruch .............. 13
19 Hofer Str. 18 Abbruch und Nachnutzung . ............ ... ... 1
20 Rickwartige ErschlieRung Weillenstadter Stralle . ... ..... ... 10

21 Entwicklung Grundstick Gartenstralle 43 . ... .............. 6
22 Entwicklung Grundstick Tischkonig-Areal .................. 1
23 Abbruch ehem. Bauhof . ... ... ... . ... .. 1
24 Bahnhofstralle Nachnutzung mit Baugrundsticken . ... ... .. .. 4
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5.4 BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

INHALTE

Zusammenstellung der Rickmeldungen

Die VU beruhren auch die Tatigkeitsfelder
weiterer offentlicher Aufgabentrager. Sie
werden in der finalen Phase aufgefordert, die
Inhalte und Entwicklungsvorschlage der VU
zu kommentieren.

Die Stellungnahmen und Hinweise werden in die VU Ubernommen.
Folgend kénnen Inhalte ggf. angepasst werden. Nach Beendigung der
TOB-Beteiligung werden Empfehlungen fir den Stadtrat zur Wirdi-
gung der TOB-Beitrage ausgesprochen. Nach dem Beschluss kann mit
der Umsetzung der Ziele und Projekte begonnen werden.

Vom 01.08.2023 bis 15.09.2023 fand die Beteiligung der Trager offent-
licher Belange zum Entwurf der VU (Stand Juli 2023) statt. Es haben
sich dabei keine Einwande gegen die VU oder die darin beschriebe-
nen Entwicklungsziele ergeben. Von den 35 angeschriebenen offentli-
chen Aufgabentragern haben sich 17 Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange geéauliert.

Im Folgenden werden alle Stellungnahmen in tabellarischer und zu-
sammengefasster Form beschrieben und die gegebenenfalls vollzo-
gene inhaltliche Einarbeitung in den VU-Bericht dargestellt.

Trager

Rick-
meldung
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Anmerkungen

Weitergabe bzw.
Verwendung in VU

Empfehlung fir
den Stadtrat

Bayerisches Landesamt fUr
Denkmalpflege

04.08.2023

keine Einwande mit Hinweis auf:

Bei der Umsetzung einzelner Malinah-
men ist auf eine enge Abstimmung mit
den Denkmalbehdrden (Untere Denk-
malschutzbehorde des Landratsamts
und BLfD) und die Erlaubnispflicht nach
dem BayDSchG zu verweisen.

Vorgeschlagene Abbriche im Ensemble
(z.B. Hofer Stralle 18) kdnnen nicht ohne
weiteres Verfahren mitgetragen werden.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Das Denkmal (D-4-5837-0020 - Arch&o-
logische Befunde im Bereich der spat-
neuzeitlichen Evang.-Luth. Stadtkirche in
Kirchenlamitz, ihrer mittelalterlichen Vor-
gangerbauten einschlielllich Kirchhof
mit Kérpergrabern. [FI.Nr. 79, Gmkg. Kir-
chenlamitz]) ist gem. Art. 1 BayDSchG in
ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu er-
halten. Der ungestorte Erhalt dieser
Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des
Bayerischen Landesamts fUr Denkmal-
pflege Prioritat. Weitere Planungsschrit-
te sollten diesen Aspekt bereits berick-
sichtigen und Bodeneingriffe auf das un-
abweisbar notwendige Mindestmall be-
schranken.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie
in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bedirfen Bodeneingriffe
aller Art einer denkmalrechtlichen Er-
laubnis gemal Art. 7 Abs. 1 BayDSchG.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege stimmt der Planung nur unter
diesen Voraussetzungen zu.

Hinweis zur Kennt-
nis genommen

Erganzung der MN
19

Erganzung der MN
16

Hinweis zur Kennt-
nis genommen

Hinweis zur Kennt-
nis genommen

Kenntnisnahme und
Zustimmung

Mobilitdtsteam Landkreis
Wounsiedel i. Fichtelgebirge

07.08.2023

keine Einwande mit Hinweis auf:

Gerne bieten wir vom Mobilitdtsteam
des Landkreises im Zusammenhang mit
der barrierefreien baulichen Ausfihrung
der Haltestellen auch an, unsere Erfah-
rungen und Ratschléage einzubringen.
Wir stehen gerne zu einem Gesprach
zur Verflgung.

Erganzung der MN
8und 16

Kenntnisnahme und
Zustimmung

Rick- Weitergabe bzw. Empfehlung fir
Trager meldung Anmerkungen Verwendung in VU den Stadtrat
TenneT Bauleitplanung 01.08.2023  Keine Einwande Zur Kenntnis ge- Kenntnisnahme und
nommen Zustimmung
Gemeinde Roslau 02.08.2023  Keine Einwande Zur Kenntnis ge- Kenntnisnahme und
nommen Zustimmung
AELF 03.08.2023  keine Einwande mit Hinweis auf: Kenntnisnahme und
Zustimmung
Fachliche Stellungnahmen werden nach  Hinweis zur Kennt-
Vorliegen von verbindlichen Bauleitpla-  nis genommen
nungen gefertigt.
Gemeinde Schwarzenbach an  03.08.2023  Keine Einwande Zur Kenntnis ge- Kenntnisnahme und
der Saale nommen Zustimmung
Verkehrsgemeinschaft Fichtel- 04.08.2023 keine Einwande, jedoch wird eine Er-

gebirge

ganzung gewinscht:

Im Zuge der Barrierefreiheit sind auch
Kommunen aufgefordert, Haltestellen-
Bereiche entsprechend zu ertichtigen.
Im Planungsgebiet liegen die beiden
Haltestellen ,\Wunsiedler Stralke" und
,Bahnhofstralle”. Unter den bislang vor-
gesehenen Mallnahmen konnten wir
nichts Uber einen barrierefreien Ausbau
dieser Haltestellen erkennen. Sofern
dies tatsachlich bislang nicht im Fokus
war, bitten wir dringend darum, dies zu
erganzen und die genannten Haltestel-
len zeitgemal auszubauen.

Ergénzung der MN
8 und 16

Bayernwerk Netz GmbH

09.08.2023

keine Einwande mit Hinweis auf:

Bestand, die Sicherheit und der Betrieb
der Anlagen sollen nicht beeintrachtigt
werden.

Strom

Der Schutzzonenbereich fir Kabel be-
tragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts
und links zur Trassenachse.

Gas

Der Schutzstreifen der Erdgasleitung
betragt in der Regel je 3,0 m beider-
seits der Leitungsachse.

Hinweis zur Kennt-
nis genommen

Hinweis zur Kennt-
nis genommen

Hinweis zur Kennt-
nis genommen

Kenntnisnahme und
Zustimmung

Stadt Marktleuthen

11.08.2023

Keine Einwande

Zur Kenntnis ge-
nommen

Kenntnisnahme und
Zustimmung

Staatliches Bauamt Bayreuth

18.08.2023

keine Einwande mit Hinweis auf:

Bei Mallnahmen mit Betroffenheit der
Staats- und Kreisstrallen ist eine frihzei-
tige Einbindung des Staatlichen Bauam-
tes Bayreuth notwendig.

Hinweis zur Kennt-
nis genommen

Kenntnisnahme und
Zustimmung
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Behindertenbeauftrage Land-
kreis Wunsiedel i. Fichtelge-
birge

29.08.2023

keine Einwande, jedoch werden Ergan-
zungen gewinscht:

Hinweise auf Haltestellengestaltung:
Bei derart eingreifenden stadtebauli-
chen Mallnahmen missen auf jeden Fall
die Aspekte von barrierefreiem Bauen
im offentlichen Verkehrs- und Freiraum
(DIN 18040, Teil 3) in geeigneter Weise
beachtet werden.

wenige sonstige Aussagen zur Barriere-
freiheit (z. B. Nr. 3.6) im Planungsbereich

Erganzung der MN
8 und 16

Bergamt Nordbayern

31.08.2023

keine Einwande mit Hinweis auf:

Verstandigung des Bergamtes Nordbay-
ern bei Antreffen altbergbaulicher Relik-
te

Kenntnisnahme und
Zustimmung
Hinweis zur Kennt-
nis genommen

Wasserwirtschaftsamt Hof

13.09.2023

keine Einwande mit Hinweis auf:
Altlasten

Nordlich des Sanierungsgebietes sind
Altlasten auf den Standorten der ehem.
Porzellanfabrik Winterling, Kataster-Nr.
47900598, FI.Nr. 1904 sowie der Fa. Ime-
rys, Kataster-Nr. 47900608, FI.Nr. 1904/2
bekannt.

Der Standort 47900598 (Ehem. Porzel-
lanfabrik Winterling) konnte unter be-
stimmten Mallgaben mit Bescheid des
Landratsamtes Wunsiedel vom
27.11.2006 und Aktenzeichen
41-1783-47900598 aus dem Altlastenka-
taster entlassen werden.

Der Altlastenstandort 47900608 (Fa.
Imerys) wurde 2022 umfangreich sa-
niert. Die Sanierung konnte erfolgreich
abgeschlossen werden.

Weitere Altlasten sind im Sanierungsge-
biet nicht bekannt. Hinsichtlich Altlasten
und deren weitergehende Kennzeich-
nungspflicht gemal Baugesetzbuch so-
wie der bodenschutz- und altlastenbe-
zogenen Pflichten (vgl. BayBodSchvwV)
wird ein Abgleich mit dem aktuellen Alt-
lastenkataster des Landratsamtes
Waunsiedel i. F. empfohlen.

Grundwasser - und Bodenschutz

Die Vorhaben befinden sich aullerhalb
festgesetzter oder beabsichtigter Was-
serschutzgebiete der offentlichen Trink-
wasserversorgung.

Hinsichtlich eventuell vorhandener
Haus- und Brauchwasserbrunnen wird
empfohlen, Naheres hierzu beim Land-
ratsamt Wunsiedel (SG Wasserrecht
bzw. FB Gesundheitswesen) zu erfra-
gen.

Hinsichtlich gemessener Grundwasser-
stande liegen keine Angaben vor. Es ist
jedoch aufgrund der topographischen
Verhaltnisse, zumindest im Bereich der
Lamitz mit hoch anstehendem Grund-
wasserspiegel (Grundwasseruferbegleit-
strom), in Abhangigkeit von deren je-
weiligen WasserfGhrung, zu rechnen. In
den Hangbereichen dirfte mit dem Auf-
treten sog. Schichtenwassers zu rech-
nen sein.

Kenntnisnahme und
Zustimmung

Hinweis zur Kennt-
nis genommen

Hinweis zur Kennt-
nis genommen

Hinweis zur Kennt-

nis genommen

Hinweis zur Kennt-
nis genommen

Hinweis zur Kennt-
nis genommen

Hinweis zur Kennt-
nis genommen

Rick- Weitergabe bzw. Empfehlung fir
Trager meldung Anmerkungen Verwendung in VU  den Stadtrat
Wasserwirtschaftsamt Hof 13.09.2023  Des Weiteren weisen wir darauf hin, Hinweis zur Kennt-

dass vor DurchfUhrung von boden-
schutzrechtlich relevanten Mallnahmen
diese mit der zustandigen Rechtsbehor-
de vorab abzustimmen sind. Vorgesehe-
ne Verwertungsmallnahmen sind mit
der zustandigen Abfallrechtsbehorde im
Vorfeld abzustimmen. Hierbei ist die
Vorlage eines entsprechenden Vorge-
henskonzeptes fir den Umgang mit be-
lastetem Bodenmaterial (Zwischenlage-
rung, Beprobung, Entsorgung, fach-
gutachterliche Begleitung) grundsatz-
lich hilfreich.

nis genommen

Gewasserschutz, Abwasserentsorgung

Im Zuge der stadtebaulichen Planungen  Ergdnzung der MN
wird empfohlen, auch Mallnahmen zur 1,2 und &
Sicherstellung einer ausreichenden
Siedlungsentwasserung zu prifen. Da-
bei gilt es den Zustand der bestehen-
den Abwasseranlage in die Bewertung
moglicher Baumalnahmen mit einzube-
ziehen. DarUber hinaus sollte im Rahmen
des stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes aus wasserwirtschaftlicher Sicht
einer fortschreitenden Flachenversiege-
lung entgegengewirkt werden. Auf die
Grundsatze der Abwasserbeseitigung
nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) wird ausdricklich hingewiesen.
Diesbeziglich sollten Moglichkeiten ei-
ner dezentralen Niederschlagswasser-
beseitigung unter besonderer Berick-
sichtigung wasserwirtschaftlicher, stad-
tebaulicher und finanzieller Gesichts-
punkte geprift werden.

Hinweise zur wassersensiblen Ortsent-
wicklung

Erganzung der MN
1,2und 4

Es sollten eine dezentrale Nieder-
schlagswasserbeseitigung und die Aus-
wirkungen des Klimawandels in das
Konzept integriert werden. Um dieses
Ziel zu erreichen missen Vorsorgemalt-
nahmen in Bezug auf einerseits Hitze
und Trockenheit und anderseits starke
Regenfille verkniUpft werden und bei
der zukUnftigen Siedlungsentwicklung
und Stadtplanung berUcksichtigt wer-
den.

Niederschlagswasser sollte bei Nieder-

schlagsereignissen zurickgehalten und

gespeichert werden. In Trockenzeiten
soll dieses zur Verfigung stehen und ab-
gegeben werden. Folgende Mallnah-
men zur BerUcksichtigung in stadtebau-
lichen Planungen werden empfohlen:

. Rickhalt von Wasser und Forde-
rung der Verdunstung durch z. B.
durch Wasserflachen, Grindacher,
Wasserplatze und Wasserlaufe in
Innenstadten, grine Fassade

. Nutzung oder Schaffen von Rau-
men zur Wasserspeicherung und -
nutzung, z. B. Zisternen oder Spei-
cherrdume zur Bewasserung von
Grinanlagen oder Baumen.
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Wasserwirtschaftsamt Hof

13.09.2023

Gewasserentwicklung

Das Sanierungsgebiet betrifft auch die Hinweis zur Kennt-
Lamitz, Gew. Ill. Ordnung; Bau- und Un-  nis genommen
terhaltslast liegen hier bei der Gemein-
de.

Grundsatzlich sind Renaturierungsiber-
legungen in Verbindung mit ,sanftem
Tourismus" zu begriflen.

Derzeit ist ein Umsetzungskonzept zur
Erfillung der Wasserrahmenrichtlinie fir
die Lamitz in Aufstellung (Planung durch
Fachbiro OPUS; Betreuung durch WWA
Hof) - im Sanierungsgebiet sind nach
derzeitigem Stand mehrere Malinahmen
insbesondere zur Durchgangigkeit vor-
gesehen. Auf Fordermoglichkeiten des
Freistaats Bayern nach RZWas wird hin-
gewiesen.

Wir mochten darauf hinweisen, dass die
Belange des Hochwasserschutzes ei-
genverantwortlich entsprechend zu
wirdigen sind. Dies gilt insbesondere
bei Bauvorhaben oder Anderungen am
Gebaudebestand (hochwasserange-
passte Bauweise) in oder am Gewasser
oder Bricken und Durchlassen. Hinsicht-
lich der Rickstauproblematik in verrohr-
ten oder Uberbauten Bereichen ist die
hydraulische Leistungsfahigkeit ggf. zu
Uberrechnen und entsprechend zu
beachten. Auch hier sei auf die Férder-
moglichkeiten des Freistaats Bayern
nach RZWas hingewiesen.

Kenntnisnahme und
Zustimmung

Bayerisches Landesamt fUr
Umwelt

15.09.2023

Keine Einwande mit Hinweis auf:

Belange der Rohstoffgeologie sind Hinweis zur Kennt-
durch die geplanten Malinahmen nicht nis genommen
unmittelbar betroffen.

Bei der Gestaltung offentlicher Platze,

Wege und Mauern wird empfohlen, hei-

mische Naturwerksteine zu verwenden.

Kenntnisnahme und
Zustimmung

Regierung von Oberfranken -
Sachgebiet 24

15.09.2023

Keine Einwande Hinweis zur Kennt-
nis genommen

Kenntnisnahme und
Zustimmung

IHK

15.09.2023

Keine Einwande zur Kenntnis ge-
nommen

Kenntnisnahme und
Zustimmung






